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Desempenho do 4° trimestre de 2023

O ultimo trimestre de 2023 seguiu a tendéncia vista ao longo do ano, com melhora no ambiente de crédito e redugao dos prémios de risco. O cendrio para 2024 tem se mostrado mais positivo, de modo que o
volume de emissées deve superar o ano encerrado em dezembro. O COPOM (Comité de Politica Monetaria) reduziu em 100bps a taxa basica de juros nas duas ultimas reunioes, levando a taxa basica de juros a
11,75% a.a. Com novos cortes para a Taxa SELIC e o cendrio de inflagdo mais benigna o gestor acredita que o ano de 2024 tende a ser positivo para o mercado imobilidrio e também para forte retomada de
emissoOes via mercado de capitais, com destaque para os FIIs. Novos desenrolares sobre a tributagao de fundos exclusivos também podem influenciar positivamente o mercado de FIIs, com migragao de recursos
para veiculos isentos. A poupanca fechou o ano com a segunda pior captagao liquida negativa da histéria, com saida de RS 87,8 bilhdes. No sentido oposto, as emissdes via mercado de capitais superaram o FGTS
e 0 SBPE (que utiliza recursos da poupanca), com participagao de 39% do total de financiamento para o setor, ampliando a diversificagao de fundingpara o setor.

Ja como fato subsequente, no ultimo dia 01 de fevereiro, o Conselho Monetario Nacional (“CMN") decretou a resolugédo n° 5.118 que dispde sobre a limitagdo de lastros para, em particular, operagoes de CRIs,
limitando uma ampla variedade de operagdes que haviam se popularizado nos ultimos anos. Dentre outras condic¢oes, foram vetadas operagoes corporativas de empresas de capital aberto nao ligadas ao setor
imobiliario, operagdes que envolviam créditos imobiliarios oriundos de partes relacionadas e operagdes para reembolso. Tais operagdes permitiram que uma ampla gama de empresas nao imobilidrias emitissem
CRIs, operagoes estas que atraiam grande fluxo de investimento de pessoas fisicas, muito pelo beneficio fiscal as mesmas de tais papéis, além da criagdo de novas estruturas pelos players de mercado dos mais
diversos setores. A equipe de gestdo ainda esta estudando os possiveis impactos de tais medidas, inclusive reavaliando algumas operagdes que ja estavam em estagio de estruturagdo. De imediato, pode-se
elencar reducao do numero de emissores elegiveis, limitagao de diversas estruturas antes permitidas, mas como efeito positivo para os Fundos, pode-se considerar volta de maior concentragcdao em operagdes
tradicionais e mais sofisticadas de financiamento ao setor, cujos tomadores sao tipicamente os fundos de investimento que possuem equipes especializadas para andlise e monitoramento de tais operagoes,
além do fluxo de recursos de pessoas fisicas aos Fundos, recursos que estavam sendo aplicados diretamente nesses papéis de riscos corporativos de grandes empresas de capital aberto. Além disso, tem-se visto
maior procura por papéis high grade no mercado secundario, provocando fechamento de spreads, aumento de liquidez e oportunidades de ganhos de capital para os Fundos, com alguns papéis ja fechando mais
de 50 bps.

Quanto ao mercado imobiliario, as incorporadoras tiveram desempenho positivo em 2023, encerrando o ano com otimismo e com tendéncia de melhor desempenho para 2024. As incorporadoras listadas
aumentaram seu valor de mercado em quase 65% no ano (trés vezes mais do que o Ibovespa). O ano ficou marcado pela implementagido do novo MCMV (Minha Casa Minha Vida), que impulsionou o desempenho
do setor a partir do segundo semestre, e pela reducao de langamentos nos segmentos médio e alto padrao, com as incorporadoras focando na entrega de obras e na redugao de estoques. Para 2024 a expectativa é
de retomada dos langamentos para estes segmentos, com recuperagdo de margens para essa nova safra, e de intensificagio de novos projetos do MCMV. Inflagdo controlada (INCC-M com alta de 3,32% em 2023),
Taxa SELIC em tendéncia de queda e melhora no mercado de crédito sdo fatores que podem impactar positivamente o mercado imobilidrio no curto e médio prazo. A reoneracgao da folha de pagamentos e a
implementac¢ao do novo Plano Diretor, este especificamente para Sdo Paulo, sdo outros pontos no foco dos investidores. A taxa média de juros do financiamento imobiliario, que fechou o ano em 10,8% a.a,, deve
se manter nesse patamar nos préximos meses, de acordo com a Abecip (Associagdo Brasileira das Entidades de Crédito Imobiliario e Poupanga). Ainda que novas redugdes da taxa basica de juros contribuam
para a diminui¢do da taxa média de juros de financiamento, os trés anos seguidos de captagdes liquidas negativas da poupanca (RS 226 bilhdes nos ultimos trés anos) sequem pressionando os bancos.

Os langamentos na cidade de Sao Paulo apresentaram queda no ultimo trimestre, principalmente no segmento de médio/alto padrao, em linha com o esperado pelo time de gestdo. O ano de 2023 encerrou com
queda de 3,2% no nimero de unidades langadas, com o médio/alto padrdao apresentando queda de 17,5%. O segmento econémico por sua vez, representado pelo programa MCMV, apresentou alta de 16,8% no
volume de langamentos. Ainda assim o VSO (vendas sobre oferta) seguiu positivo, com alta de mais de 8% YoY, chegando a 52,8% ao final do ano. A comercializagdo acumulada de 12 meses apresentou alta de
26% YoY, para quase RS 44 bilhdes. No mercado de capitais, as emissdes de CRIs seguiram em bom patamar, com quase de R$ 16,28 bilhdes emitidos no quarto trimestre do ano. Em 2023 foram emitidos RS 47,85
bilhGes em CRIs, praticamente estavel frente a 2022. As emissdes de FlIs foram da ordem de R$ 29,90 bilhdes no ano.

Ainda que o cenario se mantenha mais positivo quando comparado ao inicio de 2023, o momento segue de serenidade e trabalho de sele¢cao e monitoramento intenso e minucioso das operagoes pela area de
gestdo. Mesmo com a melhora do mercado de crédito privado, balangos e estruturas mais alavancadas seguem sob intenso escrutinio. Dessa forma, a gestdo permanece focada em empresas de balangos sélidos
ou estruturas de securitizagdo com ampla sobrecolaterizagao e mecanismos de mitigagao de riscos.

O Maxi Renda encerrou no inicio de janeiro a 92 Emissio de Cotas do Fundo, com captagéo total recorde de R$ 750.000.005,75, sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria. Com a dltima captagéo o Maxi
Renda foi o terceiro fundo imobiliario com a maior captagéo de recursos de 2023, totalizando RS 1,08 bilhdes em recursos captados. A equipe de gestio agradece a confianga do cotistas e do mercado. Por fim, ao
final do ano o MXRF11 alcangou a histérica e simbélica marca de 1 milhdo de cotistas, o maior da B3 na data de corte do presente relatério. 8
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Produto Interno Bruto — Histérico e Expectativas — Brasil'
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A estimativa de crescimento do PIB, em 2023, se manteve em 2,9%' de acordo com o
ultimo relatério Focus;

O mercado de trabalho esta cada vez mais aquecido, com a taxa de desemprego no
menor patamar desde 2015 e salario real encerrando o Ultimo trimestre de 2023 em forte
aceleracio — fatores que impulsionam a demanda doméstica;

A producao industrial também surpreendeu positivamente, com destaque para o setor
extrativo;

Por fim, sequem alguns fatores que podem trazer volatilidade ao cendrio internacional e
doméstico: (i) cenario mais incerto para o inicio do ciclo de corte de juros nos paises
desenvolvidos, sobretudo nos Estados Unidos, cujas taxas de juros atingiram os
patamares mais elevados dos ultimos quinze anos; (ii) a politica fiscal e as incertezas
quanto ao resultado primario; e (iii) os desdobramentos politicos, econémicos e
humanitarios das guerras (e de seu risco de escalada) da Ucrania e de Israel, com a
possibilidade de outras tensdes geopoliticas na Europa e Asia.

Meta Selic — Historico?

jul-18

1 Fonte: De 2015 a 2023, IBGE e FGV; De 2024 a 2025 Relatério Focus do Banco Central de 02/02/2024
2 Fonte: Banco Central do Brasil
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Na ultima reuniao, o Copom novamente reduziu a taxa de juros em 50 pontos-base,
reduzindo a Selic de 11,75% para 11,25%. O comité sinalizou ainda que antevé mais cortes de

50 pontos, avaliando que esse seria o ritmo apropriado para manter a politica monetaria
contracionista;

Para o Copom, o ambiente externo segue volatil e marcado pelo inicio do debate de

flexibilizacdo da politica monetdria nas principais economias globais diante de sinais de
queda dos nucleos de inflagdo em diversos paises;

Dentre os fatores que geram pressodes altistas de precgos, destacam-se: (i) no cenario externo,
maior persisténcia das pressoes inflacionarias globais; e (ii) no campo doméstico, maior
resiliéncia da inflacdo de servigos. Por outro lado, as pressoes baixistas decorrem
basicamente do aperto monetario “sincronizado” das economias desenvolvidas cujos efeitos

cerceadores sobre a escalada de pregos superaram as expectativas dos agentes econdémicos
e acentuaram a desaceleracao da atividade economica global;

O time de economistas da XP Asset estima que a taxa Selic encerre o ano de 2024 no
patamar de 9,00%.
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Pesquisa Industrial Mensal (PIM) - Produgao Fisica — Brasil'
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No més de

dezembro, com a surpresa positiva da industria extrativa, a producao
industrial subiu 1,1% MoM, apoés alta de 0,7% em novembro. O desempenho ficou acima
da mediana das estimativas do mercado (+0,3% MoM);

Em dezembro, a indastria extrativa subiu 2,2% MoM com a extracao de petrdleo e de
minério crescendo 0,2% e 5,7% MoM, respectivamente;

A industria de transformacao expandiu +0,6% MoM apés ligeira queda em novembro. As
molas propulsoras foram os automéveis (+2,4 MoM), as motos (+17% MoM com produgao

normalizada pés-seca em Manaus) e as maquinas agricolas (+10,5% MoM). Por sua vez, 0s
setores ligados a cana foram aqueles que mais retrairam;

Ainda que o resultado dos ultimos meses de 2023 ilustre uma modesta recuperagao
(fechamento de 2023 com alta de 0,2% apdés queda de 0,7% em 2022), a produgio

industrial ultrapassou o patamar anterior a pandemia, ou seja, encerrou o exercicio de
2023 0,7% acima de fevereiro de 2020.

Indice de Confianga Empresarial (com ajuste sazonal)?
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Em janeiro de 2024, o Indice de Confianga Empresarial (ICE) subiu 0,4 ponto, atingindo 95,1
pontos. Apesar de ter registrado o maior patamar desde outubro de 2022, o ICE permanece
abaixo do nivel neutro, sinalizando um ritmo morno de atividade econdémica;

9 indice da Situagdo Atual Empresarial (ISA-E) recuou 0,8 ponto, atingindo 94,8 pontos, e o
Indice de Expectativas (IE-E) subiu 1,6 ponto, para 95,5,

Impulsionado pelo otimismo no crescimento da Industria e do Comeércio, o IE-E superou o
ISA-E pela primeira vez desde outubro de 2022 — em linhas gerais, o empresariado espera um

ambiente de negécios melhor no primeiro semestre de 2024 em comparagdao ao que se
presenciou no ultimo ano;

No més, a confianc¢a da Industria subiu 1,8 ponto, atingindo 97,4 pontos, o maior nivel desde
setembro de 2022. A confian¢a do Comeércio e Servigos também avancgou, com altas entre 1 e

2 pontos, atingindo 90,5 e 95,7 pontos, respectivamente. Por fim, a confian¢a da Construgao
se manteve estavel, variando 0,2 ponto e alcang¢ando 95,8 pontos.

"Fonte: IBGE

11
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Cenario Macroeconomico (03/03) E

Inflacao (IPCA/IBGE e IGP-M/FGV)' Caged - Geracgao liquida de vagas (em mil com ajuste sazonal)?
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Em janeiro de 2024, o IPCA registrou aumento de 0,42% MoM - valor acima da projecao Segundo os dados do Caged, divulgados pelo Ministério da Economia, no més de dezembro
da XP Asset e da mediana do mercado (0,35% e 0,34%, respectivamente). O IPCA

houve a redugao liquida de 430,2 mil vagas formais (sem ajuste sazonal). Ainda assim, o
acumulado em 12 meses recuou de 4,6% em dezembro de 2023 para 4,5% em janeiro de

Brasil fechou 2023 com um saldo positivo de 1.483.598 empregos;
2024, Os cinco setores da economia analisados pelo Caged tiveram saldo negativo de postos de
Qualitativamente, a inflagao segue uma trajetoria de arrefecimento, sendo este um dos trabalho no dltimo més de 2023: Servicos (-181.913); Agropecuaria (-53.660); Industria Geral (-
principais aspectos que alicercaram o corte de 50 pontos-base da meta Selic na ultima 111.006); Construgao (-75.631); e Comércio (-7.949);
reunido do Copom; No balango de 2023, denotou-se que a atividade econdémica avangou, de forma que a taxa de
O comportamento benigno das commodities agricolas e dos bens industriais mantém a ocupacao aumentou e o numero de desempregados diminuiu. A taxa de desemprego
inflagao brasileira e internacional com viés de baixa;

encerrou o ultimo exercicio no patamar de 7,7%.

O time de economistas da XP Asset estima que a variagao positiva do IPCA seja de 3,7%
no ano de 2024.

1 Fonte: De 2018 a 2023, IBGE e FGV; De 2024 a 2026 Relatério Focus do Banco Central de 02/02/2024
2 Fonte: Ministério da Economia
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VSO (Vendas Sobre Oferta) SP — acumulado 12 meses Taxa Média de Juros no Financiamento de Iméveis — Pessoa Fisica
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Fonte: Secovi-SP e BCB
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Financiamento Imobiliario SBPE (aquisicao e construcao em SP) (RS bilhdes)
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A estrutura de funding do mercado imobilidrio no Brasil vem passando por diversas mudanc¢as ao longo dos ultimos anos. Novas fontes de financiamento para aquisi¢cao e
construgao de unidades vém ganhando cada vez mais relevancia e auxiliando na diversificagao dessa estrutura. Novos produtos e regulamentagdes ganham mais corpo a cada ano
e trazem alternativas para incorporadoras e tomadores de crédito.

Com as saidas liquidas registradas na poupanca, que somam RS 226 bilhoes nos ultimos trés anos, novas alternativas tém se tornado mais importantes para a expansao do mercado
imobiliario no Brasil. O gestor acredita que novas alternativas e uma maior diversificagao da estrutura de funding sao benéficas para o setor e tendem a continuar nos préximos
anos. O total de crédito imobiliario atingiu o patamar de RS 2,17 trilhoes (+13% YoY).
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Fonte: Secovi-SP, ABECIP e B3
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Os dados abaixo representam o volume de distratos por ano e também a relagao de numero de distratos por venda realizada. O grafico reforga a visao da gestora de que o mercado
imobiliario tende a sofrer menos do que na crise de 2015/16, ainda que o cenario macroeconémico se demonstre desafiador.

Na opiniao do gestor, do lado das empresas o cenario atual é mais saudavel do que o anterior. As principais incorporadoras do pais fizeram a li¢cao de casa nos ultimos anos com
financiamentos mais baratos e alongamento de seus passivos, diferentemente de 2014, onde muitas empresas estavam alavancadas e com problemas de liquidez, fazendo com que
cada distrato prejudicasse ainda mais o fluxo de caixa. Do lado dos clientes, mesmo que a inflagao pese sobre a renda, as condigdes de crédito e de emprego, além da valorizagao dos
imoéveis e a propria Lei do distrato, sancionada ao final de 2018, mitigou significativamente as desisténcias por parte dos adquirentes, impulsionando assim a segurarem seus
contratos.
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Mercado de CRI — Visao Geral de Mercado asset

=, management

Os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI) terdo papel cada vez mais relevante no financiamento habitacional brasileiro com o suprimento de fontes oficiais e/ou mais tradicionais mais pressionadas, na
visdo da gestora. As emissées de CRIs no quarto trimestre de 2023 foram da ordem de RS 16,28 bilhdes. Com a retomada das emissdes no sequndo semestre o ano encerrou com RS 47,85 bilhdes, praticamente
estavel frente ao ano anterior.

O CRI é uma importante fonte de captagdo para financiar a construgao e a aquisi¢ao de unidades, que dada a sua isengao para investidores (PF e FlIIs), serve de alternativa aos recursos captados pelo SBPE e
FGTS. Neste sentido, o mercado de CRI permanece promissor para os préximos anos. O grafico abaixo mostra a evolugao das emissdes a mercado e o estoque de CRI. Na visao da gestora, o papel ainda nao tem
a tragao que lhe é potencial e acredita que héa espago para crescer acompanhando as reformas estruturais e a retomada do setor, percepgao reforcada pela decisdo do CMN, discorrida no inicio do relatério e logo
abaixo, que na visao da gestora redirecionara fluxo de investimentos para fundos especializados em CRIs.

A resolugao n° 5.118 do CMN que dispoOe sobre a limitagao de lastros para, em particular, operagdes de CRIs, limitando uma ampla variedade de operagdes que haviam se popularizado nos ultimos anos. Dentre
outras condigoes, foram vetadas operagdes corporativas de empresas de capital aberto nao ligadas ao setor imobilidrio, operagdes que envolviam créditos imobilidrios oriundos de partes relacionadas e
operagoes para reembolso. Tais operagdes permitiram que uma ampla gama de empresas nao imobilidrias emitissem CRIs, operagoes estas que atraiam grande fluxo de investimento de pessoas fisicas, muito
pelo beneficio fiscal as mesmas de tais papéis, além da criagdo de novas estruturas pelos players de mercado dos mais diversos setores. A equipe de gestao ainda esta estudando os possiveis impactos de tais
medidas, inclusive reavaliando algumas operagoes que ja estavam em estagio de estruturagdo. De imediato, pode-se elencar redugdo do nimero de emissores elegiveis, limitagao de diversas estruturas antes
permitidas, mas como efeito positivo para os Fundos, pode-se considerar volta de maior concentragdo em operagoes tradicionais e mais sofisticadas de financiamento ao setor, cujos tomadores sao
tipicamente os fundos de investimento que possuem equipes especializadas para analise e monitoramento de tais operagoes, além do fluxo de recursos de pessoas fisicas aos Fundos, recursos que estavam
sendo aplicados diretamente nesses papéis de riscos corporativos de grandes empresas de capital aberto. Além disso, tem-se visto maior procura por papéis high grade no mercado secundario, provocando
fechamento de spreads, aumento de liquidez e oportunidades de ganhos de capital para os Fundos, com alguns papéis ja fechando mais de 50 bps. Segundo a Abecip, 50% do volume emitido em CRIs em 2023
seriam restringidos pela nova regra.

Volume Emitido e Estoque de CRI a Mercado (RS Bilhdes)
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Maxi Renda FIl (MXRF11)
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Patrimoénio Liquido:

RS 2.851.649.177

Numero de cotas:

287.291.278

Resultado médio:

RS 0,333/cota (+1,69% QoQ)
Distribuigao média:

R$ 0,330/cota (-2,94% QoQ)
Liquidez diaria média:

R$ 10,16 milhdes

Reserva de corregao monetaria:
RS 5,0 milhées (RS 0,019/cota)

Movimentagoes de portfélio no trimestre:

Reciclagem de portfélio com investimento de RS 219,21 milhdes em 11 CRIs e alienagéo de RS 150,59 milhdes em 6

CRIs.
Investimento total de RS 3,06 milhdes no GALGI11 (FII Guardian Logistica).

Investimento de R$ 108,69 milhdes nos projetos Higiendpolis 1 e Higienopolis 2 e redugdes de capital em 6

Permutas Financeiras no total de RS 7,81 milhdes.

Encerramento da 92 Emissao de Cotas do Fundo, com captagao total de RS 750,00 milhées.

Fonte: XP Asset Management

Portfolio investido

Caixa; 5%

FlIs; 13%

Permutas
Financeiras; 9%

CRIs; 73%

Evolucao do Numero de cotistas

1.200.000

1.000.000

800.000

600.000

400.000

200.000

+4% QoQ
1.020.183
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Maxi Renda FIl (MXRF11) asset

=, management

Resultado Financeiro e Distribuig¢ao por Cota (LTM)

0,132

0,127 0,120 0,125 0,120 0,123
0,110 0,110 0,110 0,110 0,110 0,113
—— . Smm——
0,120 0,120 0,120 0,120
0,111 0,111 0104 0,110 0,111 0,109 0,110
! 0,094
jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23
===-Distribui¢do por cota =@ Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI
20 DY anualizado: 13,23%
18,97
18 18,71
15,80
16
15,49
14
12
10
8
O T S T S N R . - S S S I SN S S~ S S I T T N D D D D D D DD DD DD
N N N N N N N NN N N N N NN ) N ) v Y oV v WV »V VLV WV V 3 ) S v v Y ] S v v v
& && &'& N Qo‘ & &f& &'b* N Qo“ & &6‘ &fb” N Qo“‘ & &q} &'9 N <>o“ & &fb‘ &'& N <»\04 & &«& && & & S @é &f& N 0o4
Valor de Mercado da Cota + Rendimentos NTN-B (principal) IFIX s CDI

Fonte: XP Asset Management 20



Maxi Renda FIl (MXRF11)

asset
=, management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

30,00% =I[PCA+ =CDI+ =Pré =»IGP-M+
25,00% 2389% 22,54%
%
20,00% 1876
15,00%
10,00% 8,96%
T 559%  487% 6,40%
. e e
0,00% - -
<> $ > > > & & g
45 < =) ‘2" \sé & QP O <O
& & 0 ny & g&é o ® £ s> 64,71%
&
Ay
b@
7
X
S
Book de SPEs (Permutas Financeiras)
120,00%
100,00% 2.86% Al
3,38% .
3,59% i
4,12% :
80,00% 4,75%
6,66%
14,88%
60,00%
20,77%
40,00%
29,50%
20,00%
0,00%
Brooklin 2 Higiendpolis 1 Higiendpolis 2 Morumbi 1 Jd. Europa 2 VI. Nova Conceicdo 2 VI. Nova Conceigéo 1 Campo Belo 2 Perdizes 2 VI. Olimpia 2 Outros** Total

Fonte: XP Asset Management | *BIME11 (1,93%), HGRS11 (1,88%), HSAF11 (1,22%), ROOF11 (0,89%), APTO11 (0,25%) e BRCR11 (0,23%) | **Brooklin 1 (2,53%), Campos 1 (1,98%), Jardins 1 (0,76%), Campo Belo 1 (0,66%) e Campinas 1 (0,15%).
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asset
=, management

Maxi Renda FIl (MXRF11)

Fluxo de Caixa Projetado
80,00 Status das Operagoes
Total de CRIs 81
70,00
Normal 76
Em alerta 2
60,00
Estressada 3
” r00
MtM (R$ MM) 2.061,37
40,00 Curva (R$MM) 2.089,31
PDD (R$ MM) 20,9
30,00
Recebimentos no Trimestre
20,00 Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 56,54
10,00
0,00
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 juli24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
mJuros mCorrecdo mAmortizagéo
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 22

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 26 de janeiro de 2024



Maxi Renda FIl (MXRF11)  xop .

Fluxo de Caixa — Projetos Residenciais | Permutas Financeiras

O fluxo de caixa das obras oriundas das permutas financeiras sao fluxos recorrentes, no entanto, oscilam em fung¢ao da dinamica das parcelas pagas pelos compradores das
unidades. Em geral, das unidades auténomas dos projetos que sao vendidas, aproximadamente 20% sao recebidos pela SPE (veiculo detido pelo Fundo que, por sua vez, detém as
unidades auténomas do projeto) durante o periodo de obra e, apds o habite-se, os 80% remanescentes sdo recebidos em um prazo médio de 6 meses. Abaixo pode ser observado a

demonstracao da dinamica do fluxo de caixa:

aprox. 20% do fluxo aprox. 80% do fluxo

Al A
4 N \

Inicio de Obra

}tt\tTTTTTH ]

(~ 6 meses) Periodo de Construcio Repasse!
(~ duration 6 meses)
(~ 3 anos)

Langamento Habite-se?

Fonte: XP Asset Management 23
" Periodo em que os adquirentes das unidades autonomas quitam seus fluxos financeiros com a SPE detida pelo Fundo.

2 Habite-se é a formalizac&o da conclus&do da obra, momento esse que os adquirentes recebem as chaves apds a quitacédo, “Repasse”.



XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

asset
=, management

Patrimoénio Liquido:
RS 814.257.093
Numero de cotas:
8.701.552
Resultado médio:
RS 2,50/cota (-12,28% QoQ)
Distribuigao média:
R$ 2,51/cota (-11,93% QoQ)
Liquidez diaria média:
R$ 1,96 milhdo
Reserva de corregao monetaria:
R$ 5,11 milhdes (RS 0,58/cota)
Movimentagoes de portfélio no trimestre:
Investimento de RS 11,46 milhdes em 3 CRIs e alienag&o de RS 20,60 milhoes em 2 CRIs

Alienacao integral da posi¢do de XPMLI1

Fonte: XP Asset Management

Portfolio investido

= CRIs =FIIs = Caixa

Evolucao do Numero de cotistas
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XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

asset
=, management

Resultado Financeiro e Distribuig¢ao por Cota (LTM)

1,070
1,010 i
0,962 ’ 0,950 0.874 0,930
o— ¢ —e— ’ ——
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jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23
==@==Distribui¢ao por cota e=@==Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI
DY anualizado: 11,12%
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Fonte: XP Asset Management
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XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

asset
=, management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

45,07%

22,03%

MCCI11 GCRI11

Fonte: XP Asset Management

21,84%

BLMC11

11,06%

BTCI11

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

= [PCA+ =CDI+

27,60%

72,40%
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asset
=, management

XP Crédito Imobiliario FIl (XPCI11)

Fluxo de Caixa Projetado
14,00 Status das Operagoes
Total de CRIs 40
12,00 Normal 40
Em alerta 0
Estressada 0
10,00
8,00 MtM (R$ MM) 788,16
Curva (R$ MM) 802,20
6,00 PDD (R$ MM) 0,0
Recebimentos no Trimestre
4.00
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 21,58
2,00
0,00
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 juli24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
m Juros m®mCorregdo ™ Amortizagdo
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sédo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 27

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 26 de janeiro de 2024



Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11)

HABITAT

asset
=, management

Patrimoénio Liquido:

R$ 800.986.466

Numero de cotas:

8.126.783

Resultado médio:

RS 3,24/cota (+9% QoQ)
Distribuigao média:

R$ 2,98/cota (-7% QoQ)
Liquidez diaria média:
R$ 1,36 milhdes
Reserva de corregao monetaria:
R$ 1,87 milhdo (R$ 0,23/cota)
Movimentagoes de portfélio no trimestre:

Investimento de R$ 66,90 milhées em 3 CRIs, com destaque para R$ 54,00MM no CRI Ipioca II.

Fonte: XP Asset Management

Portfolio investido

Caixa; 5%
Flls; 5%

CRIs; 90%

Evolucao do Numero de cotistas
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Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT asset

=, management

Resultado Financeiro e Distribuig¢ao por Cota (LTM)

1,432
1,329 1,286

1,180 1,204 ’ 1,200 1,200

1,121 1,072 1,054
1180 1,092 t i

' 1,073
0,925 0,967 1,000 1,000 0,980
jan/23 fev/23 mar/23 abr/23 mai/23 jun/23 jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23

=@-Distribui¢do por cota =@ Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI

DY anualizado: 14,20%
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160,00 164,08
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Fonte: XP Asset Management



Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11)

HABITAT asset

=, management

Book de Fundos Imobiliarios (FoF)

30,00%

27,41%

25,00%

20,00%

15,96%

15,00%

11,91% 11,75%

10,00% 9,25%

8,00%

5,00%

0,00%
RBRYI1l VGHFI1l  VGIPI11 NCRI11 SNCI11 ~ CVPR14

Fonte: XP Asset Management

719%

HRECI1

5,47%

RZATI1

2,55%

KNIP11

Book de Créditos Imobiliarios (CRIs)

= JPCA+ =CDI+ =INPC+ =»IGP-M+ =Pré INCC +
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asset
management

Habitat Recebiveis Pulverizados FIl (HABT11) HABITAT (R

Fluxo de Caixa Projetado
25,00 Status das Operagoes
Total de CRIs 47
Normal 41
20,00 Em alerta 3
Estressada 3
Marcacao
15,00
MtM (R$ MM) 719,47
Curva (R$ MM) 717,72
10,00 PDD (R$ MM) 0,0
Recebimentos no Trimestre
Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 23,86
5,00
0,00
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
B Juros M Correcdo M Amortizagdo
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 31

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 26 de janeiro de 2024



XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT asset

=, management

Portfélio investido
Patrimoénio Liquido:

Caixa; 8%

R$ 296.780.481

Numero de cotas:

30.000.000

Resultado médio:

R$ 0,301/cota (+29% QoQ) CRIs; 92%

Distribuigao média:

Evolucao do Numero de cotistas
R$ 0,284/cota (+14% QoQ)

9.000 8.422
Reserva de corregao monetaria: 8.000

7.000
R$ 535,78 mil (RS 0,018/cota) 6.000

5.000
Movimentagoes de portfélio no trimestre: 4.000

3.000
Conclusdo da alocagao do portfolio 2.000

1.000
Alienacdo de CRIs através de gestdo ativa que geraram RS 721k (RS 0,024/cota) de ganho de capital ao Fundo 0

jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23

Fonte: XP Asset Management 32



XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT asset

=, management

Resultado Financeiro e Distribuig¢ao por Cota (LTM)

0|i11
0,090 0,094 0,096 —o
L -l 0,090 0,090
—— 0,088 , ,
0.074 0,071
jul/23 ago/23 set/23 out/23 nov/23 dez/23
=@-Distribuic¢ao por cota =@- Resultado
Rentabilidade vs. Tesouro IPCA+ 2024, IFIX e CDI
10.70 DY anualizado: 13,39%
10,52
10,50

10,50
10,41
10,30 72_-7 10,36

9,90
9,70
9,50
jul-23 ago-23 set-23 out-23 nov-23 dez-23
=YV alor de Mercado da Cota + Rendimentos = NTN-B (principal) e JFIX e CDI

Fonte: XP Asset Management
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XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT asset

=, management

Bookde Créditos Imobiliarios
(CRIs)

= ]JPCA+ =CDI+

Fonte: XP Asset Management 34



asset
management

XP Habitat FIl (XPHB11) HABITAT (R

Fluxo de Caixa Projetado
8,00 Status das Operacoes
Total de CRIs 23
7,00
Normal 23
Em alerta 0
6,00
Estressada 0
5100
MtM (R$ MM) 266,94
4,00
Curva (R$ MM) 264,79
PDD (R$ MM) 0,0
3,00
Recebimentos no Trimestre
2,00 Juros + Corr. Monetaria (R$ MM) 8,69
1,00
0,00
jan/24 fev/24 mar/24 abr/24 mai/24 jun/24 jul/24 ago/24 set/24 out/24 nov/24 dez/24
B Juros M Corregao M Amortizagao
Fonte: XP Asset Management | Frisa-se que tais valores sdo estimativas baseadas na carteira de CRIs no fechamento do trimestre, ndo devendo de forma alguma serem entendidos como promessa ou garantia de rentabilidade futura. 35

IPCA referente ao Boletim FOCUS de 26 de janeiro de 2024



Semana de Resultados XP Asset
4° trimestre de 2023

Agradecemos a
sua presenca!

Ficamos a disposicao
atraveés do e-mail ri@xpasset.com.br

Inscreva-se em
nosso canal

https://www.youtube.com/
@XPAssetManagement

Siga a XP Asset
no Linkedin

linkedin.com/company/xpasset/

a

asset
management


mailto:ri@xpasset.com.br
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