XP Crédito Imobiliario — Fundo de

Investimento Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Demonstracdes contabeis no exercicio findo
em 31 de dezembro de 2021e 2020.



Conteudo

Relatorio do auditor independente sobre as demonstracdes
contabeis
Balanco Patrimonial

Demonstracéo do resultado

Demonstracdo das mutacdes do patriménio liquido
Demonstracgdo dos fluxos de caixa - metodo indireto

Notas explicativas as demonstragdes contabeis



Sé&o Paulo Corporate Towers

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1.909
Vila Nova Conceicéo
04543-011 - Séo Paulo - SP - Brasil

Building a better  Tel: +55 11 2573-3000
worklng world ey.com.br

Relatério do auditor independente sobre as demonstragdes financeiras

Aos Cotistas e a Administradora do

XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento Imobilidrio (Administrado pela Vortx
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.)

Séo Paulo — SP

Opinido

Examinamos as demonstracdes financeiras do XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario (“Fundo”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro de 2021e as
respectivas demonstraces do resultado, das mutagfes do patriménio liquido e dos fluxos de
caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas,
incluindo o resumo das principais politicas contabeis.

Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas apresentam adequadamente,
em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira do XP Crédito Imobiliario —
Fundo de Investimento Imobiliario em 31 de dezembro de 2021, o desempenho de suas
operagdes e 0s seus fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, de acordo com as préticas
contabeis adotadas no Brasil aplicdveis aos Fundos de Investimento Imobiliarios.

Base para opinido

Nossa auditoria foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria.
Nossas responsabilidades, em conformidade com tais normas, estdo descritas na se¢éo a seguir,
intitulada “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrac¢des financeiras”. Somos
independentes em relacdo ao Fundo, de acordo com 0s principios éticos relevantes previstos no
Cadigo de Etica Profissional do Contador e nas normas profissionais emitidas pelo Conselho
Federal de Contabilidade, e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com
essas normas. Acreditamos que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para
fundamentar nossa opinido.

Principais assuntos de auditoria

Principais assuntos de auditoria sdo aqueles que, em nosso julgamento profissional, foram os
mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no
contexto de nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacéo de
nossa opinido sobre essas demonstracdes financeiras e, portanto, ndo expressamos uma opiniao
separada sobre esses assuntos. Para cada assunto abaixo, a descricdo de como nossa auditoria
tratou 0 assunto, incluindo quaisquer comentérios sobre os resultados de nossos procedimentos,
€ apresentado no contexto das demonstrag@es financeiras tomadas em conjunto.

NOs cumprimos as responsabilidades descritas na se¢ao intitulada “Responsabilidades do auditor
do Fundo pelas demonstracdes financeiras”, incluindo aquelas em relagéo a esses principais
assuntos de auditoria. Dessa forma, nossa auditoria incluiu a conducdo de procedimentos
planejados para responder a nossa avaliagéo de riscos de distor¢bes significativas nas
demonstragdes financeiras. Os resultados de nossos procedimentos, incluindo aqueles
executados para tratar os assuntos abaixo, fornecem a base para nossa opinido de auditoria
sobre as demonstracdes financeiras do Fundo.
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Aplicacdes em certificados de recebiveis imobiliarios — CRIs

Em 31 de dezembro de 2021, a carteira de investimentos em certificados de recebiveis
imobiliarios no montante de R$ 604.160 mil representava 92,19% do patriménio liquido do Fundo.
Consideramos este como um principal assunto de auditoria pois o investimento em certificados de
recebiveis imobiliarios envolve risco de crédito da contraparte de liquidez, além do fato de sua
precificacdo se utilizar de técnicas de valoriza¢do que envolvem grau significativo de julgamento e
estimativa.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos de auditoria para abordar o risco de existéncia, titularidade e valorizacéo
dos investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios incluiram, entre outros, a avaliacao da
adequacdao dos procedimentos adotados para andlise do risco de crédito dos certificados de
recebiveis imobiliarios; o envolvimento de especialistas em avaliagdo para nos auxiliar na analise
do valor justo dos investimentos através da valorizagdo dos ativos com base em dados obtidos de
mercado; e o confronto da carteira de investimentos com o extrato do érgdo custodiante dos
ativos. Adicionalmente, avaliamos a adequacao das divulgagdes sobre o assunto incluidas na nota
explicativa n°® 6.

Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados para a carteira de investimentos
em certificados de recebiveis imobiliarios, que esta consistente com a avaliagao da
Administradora do Fundo, consideramos que 0s critérios e premissas adotados pela
Administradora do Fundo s&o aceitaveis, no contexto das demonstracdes financeiras tomadas em
conjunto.

Distribuicdo de rendimentos ao cotista

Os rendimentos destinados & distribuigdo aos cotistas do Fundo, de acordo com o art. 10 da Lei
8.668/93, devem levar em consideragéo a base de célculo descrita no Oficio-Circular CVM n°
1/2014. Consideramos o céalculo deste montante como um principal assunto de auditoria uma vez
que a base de céalculo mencionada anteriormente deve ser ajustada pelas adi¢cbes e/ou exclusdes
considerando as obrigac6es incorridas e a incorrer pelo Fundo, e submetida & apreciacdo dos
cotistas em Assembleia, conforme Oficio-Circular CVM n° 1/2015.

Como nossa auditoria conduziu esse assunto

Nossos procedimentos incluiram, entre outros, a verificacdo da exatiddo matematica do célculo de
rendimentos a distribuir preparado pela Administradora do Fundo e analise de sua conformidade
ao Oficio-Circular CVM n° 1/2014. Confrontamos as principais adigdes e exclusdes incluidas na
base de célculo com as documentacdes de suporte providas pela Administradora do Fundo.
Adicionalmente, avaliamos a adequacéo das divulgacdes sobre o0 assunto incluidas nas notas
explicativas n° 8 e 15 as demonstrag6es financeiras.
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Baseados no resultado dos procedimentos de auditoria efetuados sobre o calculo da distribuicdo
dos rendimentos ao cotista, que esta consistente com a avaliacdo da Administradora do Fundo,
consideramos aceitaveis os critérios utilizados pela Administradora do Fundo para os calculos de
distribuicdo de rendimentos ao cotista do Fundo derivadas da base de célculo descrita no Oficio-
Circular CVM n° 1/2014 para suportar a base de célculo e informages incluidas no contexto das
demonstracgdes financeiras tomadas em conjunto.

Responsabilidades da Administradora do Fundo pelas demonstracdes financeiras

A Administradora do Fundo é responséavel pela elaboracédo e adequada apresentagéo das
demonstragdes financeiras de acordo com as préaticas contabeis adotadas no Brasil aplicaveis aos
Fundos de Investimento Imobiliarios e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstragdes financeiras livres de distor¢cado
relevante, independentemente se causada por fraude ou erro.

Na elaboracdo das demonstracdes financeiras, a Administradora do Fundo é responséavel pela
avaliacdo da capacidade de o Fundo continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contabil na
elaboragéo das demonstracgdes financeiras, a ndo ser que a Administradora do Fundo pretenda
liquidar o Fundo ou cessar suas operacoes, ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar
0 encerramento das operacdes.

A responsavel pela governanca do Fundo € a Administradora do Fundo, aquela com
responsabilidade pela supervisdo do processo de elaboracdo das demonstracdes financeiras.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Nossos objetivos sdo obter seguranca razoavel de que as demonstragdes financeiras, tomadas
em conjunto, estéo livres de distor¢do relevante, independentemente se causada por fraude ou
erro, e emitir relatdrio de auditoria contendo nossa opinido. Segurancga razoavel € um alto nivel de
seguranca, mas ndo uma garantia de que a auditoria realizada de acordo com as normas
brasileiras e internacionais de auditoria sempre detecta as eventuais distor¢oes relevantes
existentes. As distor¢cdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sdo consideradas relevantes
quando, individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel,
as decisdes econdmicas dos usuarios tomadas com base nas referidas demonstracées
financeiras.

Como parte da auditoria realizada de acordo com as normas brasileiras e internacionais de
auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos ceticismo profissional ao longo da
auditoria. Além disso:

¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distor¢éo relevante nas demonstragdes financeiras,
independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos procedimentos
de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtivemos evidéncia de auditoria apropriada
e suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorgdo relevante
resultante de fraude € maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato
de burlar os controles internos, conluio, falsificagcdo, omisséo ou representacoes falsas
intencionais.
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¢ Obtivemos entendimento dos controles internos relevantes para a auditoria para planejarmos
procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, nao, com o objetivo de
expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos do Fundo.

¢ Avaliamos a adequacao das politicas contabeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas
contabeis e respectivas divulgacges feitas pela Administradora do Fundo.

¢ Concluimos sobre a adequagéo do uso, pela administracéo, da base contabil de continuidade
operacional e, com base nas evidéncias de auditoria obtidas, se existe incerteza relevante em
relacéo a eventos ou condi¢Bes que possam levantar duvida significativa em relacao a
capacidade de continuidade operacional do Fundo. Se concluirmos que existe incerteza
relevante, devemos chamar atencdo em nosso relatorio de auditoria para as respectivas
divulgacdes nas demonstracdes financeiras ou incluir modificacdo em nossa opinido, se as
divulgacdes forem inadequadas. Nossas conclusfes estdo fundamentadas nas evidéncias de
auditoria obtidas até a data de nosso relatorio. Todavia, eventos ou condi¢cfes futuras podem
levar o Fundo a ndo mais se manter em continuidade operacional.

¢ Avaliamos a apresentagdo geral, a estrutura e o contetido das demonstragdes financeiras,
inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as correspondentes
transacoes e 0s eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada.

Comunicamo-nos com 0s responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do
alcance e da época dos trabalhos de auditoria planejados e das constatagfes significativas de
auditoria, inclusive as deficiéncias significativas nos controles internos que eventualmente tenham
sido identificadas durante nossos trabalhos.

Fornecemos também aos responsaveis pela governanca declaracdo de que cumprimos com as
exigéncias éticas relevantes, incluindo os requisitos aplicaveis de independéncia, e comunicamos
todos os eventuais relacionamentos ou assuntos que poderiam afetar, consideravelmente, nossa
independéncia, incluindo, quando aplicavel, as respectivas salvaguardas.

Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis pela governanca,
determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstragdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais
assuntos de auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria, a menos que
lei ou regulamento tenha proibido divulgag&o publica do assunto, ou quando, em circunstancias
extremamente raras, determinarmos que o assunto ndo deve ser comunicado em nosso relatorio
porque as consequéncias adversas de tal comunicagdo podem, dentro de uma perspectiva
razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico.

S&o Paulo, 31 de marco de 2022.

ERNST & YOUNG
Auditores Independentes S.S.
CRC 2SP034519/0-6
[ _ ; =
-~ S, /

L » )
Emerson Morelli |
Contador CRC-1SP249401/0-4



XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 28.516.301/0001-91
ADMINISTRADO PELA VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

BALANGO PATRIMONIAL
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

31.12.2021 % PL 31.12.2020 % PL
ATIVO PASSIVO 31.12.2021 % PL 31.12.2020 % PL
108.852 16,59 133.400 20,71
Ativocirculante Circulante 7.337 1,12 6.883 1,06
Caixa e Equivalentes de Caixa
Disponibilidades 50 0,01 5 - Taxade administracdo a pagar 582 0,09 515 0,08
Taxade Distribuicéo a apagar - - 1.344 021
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria 8.076 1,23 17.340 2,70 Auditoria a Pagar 30 - 30 -
Titulos e valores imobiliarios Dividendos a Pagar 6.681 1,02 4.925 0,76
Titulos de Renda Fixa - - 1.266 0,20 Outros Valores a Pagar - - 69 001
Cotas a Emitir 44 0,01 - -
Cotas de fundos de investimento
Fundo de investimento rendafixa (Nota 4) 8.076 123 16.074 2,50
Ativos financeiros de natureza imobiliaria 100.721 15,36 115.713 17,96
Titulos e valores imobiliarios
Certificados de recebiveis imobiliario 50.347 768 47.029 7,30
PATRIMONIO LIQUIDO 655.328 100,00 643.999 99,99
Cotas de fundos de investimento
Fundo de investimento Imobiliario 49.106 749 68.084 10,57 Cotas integralizadas 670.038 102,25 640.000 9937
Ordens de Venda a Receber 1.267 019 600 0,09 Gastos na emisséao de cotas (3.519) (0,54) (3.367) (052)
Reservade lucros 108.715 16,59 53.225 8,26
Outros valores a receber 5 - 342 0,05 Dividendos distribuidos (119.906) (18,30) (45.859) (712)
Ativondocirculante 553.813 84,53 517.313 80,33
Realizavel a longo prazo
Titulos e valores imobiliarios
Certificados de recebiveis imobiliario 553.813 8453 517.313 80,33
TOTAL DO ATIVO 662.665 101,12 650.713 101,04 TOTAL DO PASSIVO E PATRIMONIO LIQUIDO 662.665 101,12 650.882 101,05

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstracdes contéabeis.



XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 28.516.301/0001-91

Administrado pela Vértx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRAQAO DO RESULTADO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

DEMONSTRAGAO DO RESULTADO

Ativos financeiros de natureza ndao imobiliaria

Resultado de cotas de fundos de renda fixa
Resultado com Titulos de Renda Fixa

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

Resultado com certificados de recebiveis imobiliarios
Resultado com cotas de fundos Imobiliarios

Outras Receitas
Outras receitas / ( despesas )

Taxa de administragéo

Taxa de escrituragéo

Taxa Gestora

Auditoria e custédia

Despesas com servigos financeiros
Servicos técnicos especializados
Despesa com IR

Outras despesas

RESULTADO LiQUIDO DO EXERCICIO

01.01.2021

a31.12.2021

1.199

1193
5

60.684

65277
(4594)

1.345

(7.568)

(643)
(206)
(5524)
(32)
(893)
(26)
(139)
(105)

55.659

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstrac8es contébeis.

01.01.2020

a31.12.2020

1.153

1105
48

55.855

50.740
5115

(6.165)

(782)
(29)
(4.255)
(30)
(177)
(265)

(e;z?)

50.843



XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 28.516.301/0001-91

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliérios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

Saldo em 31 de dezembro de 2019

Integralizacéo de cotas no exercicio

Custos Diretamente relacionados a emissédo
Resultado liquido do exercicio

Distribuicao de resultado no exercicio
Constituicdo de reserva de lucro

Saldo em 31 de dezembro de 2020

Integralizacéo de cotas no exercicio

Custos diretamente relacionados & emisséo
Resultado liquido do exercicio

Distribuicao de resultado no exercicio
Constituicdo de reserva de lucro

Saldoem 31 de dezembro de 2021

Capital Gasto com Reserva de Lucro/Prejuizo
Social Emissao de cotas lucros Acumulado Total
100.000 (3.367) - (57) 96.576
540.000 - - - 540.000
- - - 50.843 50.843
- - - (43.589) (43.589)
- - 7.197 (7.197) -
640.000 (3.367) 7.197 - 643.830
30.038 - - - 30.038
- (152) - - (152)
- - - 55.659 55.659
- - - (74.047) (74.047)
- - (7.197) 7.197 -
670.038 (3.519) - (11.191) 655.328

As notas explicativas sdo parte integrante das demonstragdes contébeis.



XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ: 28.516.301/0001-91
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

DEMONSTRACAOQ DOS FLUXOS DE CAIXA - METODO INDIRETO
Exercicios findos em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Saldos em milhares de reais)

01.01.2021 01.01.2020
a31.12.2021 a31.12.2020
Fluxo de caixa das atividades operacionais
Resultado liquido do exercicio 55.659 50.843
Variacdo de ativos
Titulos de Renda Fixa 1.266 (1.266)
Fundo de investimento renda fixa 7.998 (13.893)
Fundo de investimento Imobiliario 18.978 (68.084)
Ordens de Venda a Receber (667) (600)
Certificados de recebiveis imobiliario (39.817) (469.519)
Outros valores a receber 337 (13)
Variacéo de passivos
Taxa de administracdo a pagar 67 426
Distribuic&o a apagar (1.344) 1344
Auditoria a Pagar - 30
Dividendos a Pagar 1.756 4285
Outros Valores a Pagar (70) 41
Cotas a Emitir 44 -
Caixa liquido das atividades operacionais 44.206 (496.406)
Fluxo de caixa das atividades de financiamento
Distribuicao de resultado no exercicio (74.047) (43589)
Gastos na emissao de cotas (152) -
Recebimento pela integralizacéo de cotas 30.038 540.000
Caixa liquido das atividades de financiamento (44.161) 496.411
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 45 5
Caixa e equivalentes de caixa no inicio do exercicio 5 -
Caixa e equivalentes de caixa no final do exercicio 50 5
Variagdo liquida de caixa e equivalentes de caixa 45 5

As notas explicativas sédo parte integrante das demonstragdes contabeis.



XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Contexto operacional

O XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario (“Fundo”) foi
constituido em 26 de abril de 2017 e iniciou suas atividades em 12 de setembro de
2019 sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragédo determinado,
podendo ser prorrogado mediante deliberacdo de Assembleia Geral de Cotista, nos
termos da Lei n°® 8.668/93, pela Instru¢cdo CVM no 472/08 e demais disposi¢oes
legais que Ihe forem aplicéveis.

O objetivo do Fundo € proporcionar aos Cotistas a valorizacgéo e a rentabilidade de
suas Cotas, por meio de investimentos nos ativos financeiros imobiliarios, que séo
predominantemente, certificados de recebiveis imobiliarios e as cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios — FIDC que tenham como politica de
investimento; valores mobiliarios autorizados pela Instrucdo CVM 472/08, tais
como Letras de Crédito Imobiliario — LCI, Letras Hipotecarias — LH, Letras
Imobiliarias Garantidas — LIG, debéntures ndo conversiveis, cédulas de debéntures
ndo conversiveis, notas promissorias; cotas de outros Fll, e limitado ao valor
agregado de 20% do Patrimoénio Liquido do Fundo na data do respectivo
investimento, cotas de outros FlI listados ou néo listados na B3.

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas,
fundos de investimento, entidades abertas ou fechadas de previdéncia
complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou
no exterior.

Os investimentos no Fundo ndo sdo garantidos pelo Administrador, Gestora ou
gualquer mecanismo de seguro, ou pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Os
cotistas estao expostos a possibilidade de perda do capital investido em decorréncia
do perfil de investimentos do Fundo.

Os servigos de custddia dos ativos integrantes da carteira do Fundo, controladoria e
escrituracdo de cotas sdo prestados pela propria Administradora, ou por terceiros
devidamente habilitados para a prestacgéo de tais servigos por ela contratados como
representante do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29 da Instru¢cdo CVM no
472/08.

11



XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Apresentacao e elaboracdo as demonstracdes contabeis

As demonstrag6es contabeis foram elaboradas de acordo com as préticas contébeis
adotadas no Brasil aplicAveis aos fundos de investimento imobiliérios,
regulamentados pela Instrugcdo n° 516/11 e 472/08 da Comissdo de Valores
Mobiliarios (CVM) e alteragOes posteriores, complementadas pelas as normas
previstas no Plano Contabil dos Fundos de Investimento (COFI), no Plano Contéabil
das Instituic6es do Sistema Financeiro Nacional (COSIF) e pelos pronunciamentos
técnicos do Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPC), com a convergéncia
internacional das normas contébeis.

Na elaboracdo dessas demonstragGes contabeis foram utilizadas premissas e
estimativas de precgos para a contabilizacdo e determinacao dos valores justos dos
instrumentos financeiros. Desta forma, quando da efetiva liquidacdo desses
instrumentos financeiros, os resultados auferidos poderdo vir a ser diferentes dos
estimados.

Descricao das principais praticas contabeis

Apropriacgdo de receitas e despesas

As receitas e despesas sao reconhecidas pelo regime de competéncia.

Caixa e Equivalentes de Caixa

O caixa e equivalentes de caixa compreendem o numerario em espécie e depdsitos
bancarios a vista e instrumentos financeiros que atendam cumulativamente aos
seguintes critérios: (i) ser mantido com a finalidade de atender a compromissos de
caixa de curto prazo e nao para investimento ou outros propésitos; (ii) ter
conversibilidade imediata em montante conhecido de caixa; (iii) estar sujeito a um
insignificante risco de mudanca de valor; e (iv) ter vencimento de curto prazo.

Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios



XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobiliarios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e
registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificaces
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Cotas de fundos de investimento

As cotas de fundos de investimento que compdem a carteira deste Fundo sédo
atualizadas diariamente com base nos seus respectivos valores divulgados pela
administradora, reconhecendo-se no resultado a variagéo verificada.

Ativos financeiros de natureza imobiliaria

A Administradora classifica seus titulos e valores mobiliarios na categoria
“mensurados ao valor justo por meio do resultado”.

Nessa categoria sdo registrados os titulos e valores mobilidrios adquiridos com a
finalidade de serem ativa e frequentemente negociados, e sdo avaliados e
registrados, inicialmente, pelo valor justo, sendo as respectivas modificaces
subsequentes do valor justo reconhecidas imediatamente no resultado.

Titulos e valores mobiliarios de renda fixa

Os titulos e valores mobiliarios de renda fixa sdo registrados ao custo de aquisicéo,
ajustado diariamente ao valor justo. Os titulos e valores mobiliarios privados séo
ajustados ao valor justo com base na melhor estimativa da Administradora do valor
esperado de realizacéao.

Os ganhos e/ou as perdas e 0s lucros e/ou prejuizos apurados nas negociagdes sdo
reconhecidos no resultado na rubrica de “Resultado com certificados de recebiveis
imobiliarios”.



XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

O valor de custo dos titulos e valores mobiliarios de renda fixa integrantes da
carteira do Fundo, apresentado na nota explicativa n° 5, representa o valor de
aquisicdo, acrescido dos rendimentos apropriados com base na taxa de
remuneracdo apurada na data de aquisi¢do, deduzido das amortizagdes e/ou dos
juros recebidos, quando aplicavel.

Cotas de fundos de investimento Imobiliério

As cotas de fundos de investimento que compdem a carteira deste Fundo séo
atualizadas diariamente com base nos seus respectivos valores divulgados pela
administradora, reconhecendo-se no resultado a variagéo verificada.

Outros ativos e passivos (circulantes e nao circulantes)

Sdo demonstrados pelos valores reconhecidos e calculdveis acrescidos, quando
aplicavel, dos correspondentes encargos e variagdes monetérias. Os lancamentos
em rubricas contabeis de ativo e passivo sdo registrados por regime de competéncia

e estdo divididos em “circulantes” (com vencimento em até 365 dias) e “ndo
circulantes” (com vencimento superior a 365 dias).

Caixa e Equivalentes de Caixa

O Fundo reconhece como caixa e equivalentes de caixa valores de disponibilidade
imediata.

Em 31 de dezembro de 2021, o Fundo mantinha R$ 50 depédsitados em conta
corrente junto ao banco da Vortx.
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XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Ativos financeiros de natureza ndo imobiliaria

Titulos e valores mobiliarios mensurados ao valor justo por meio do resultado

. . Valor de Valor
Cotas de fundos: Quantidade custo contabil 2021 Prazo
Bradesco FIC de FI Referenciado - - - Sem vencimento
Agata
Bradesco Empresas FIC de FI RF Sem vencimento
Referenciado DI Federal 1.361.566,37 8.076 8.076
TOTAL 1.361.566,37 8.076 8.076

. . Valor de Valor
Cotas de fundos: Quantidade custo contabil 2020 Prazo
Bradesco FIC de FI Referenciado Agata 2.353,2944 44 45 Sem

vencimento

Bradesco Empresas FIC de FI RF Sem
Referenciado DI Federal 2.805.189,50 16.029 16.029 vencimento
Titulos de Renda Fixa:
Operacdo Compromissada -Letras
Financeiras do Tesouro 118 1.265 1.266 04/01/2021
TOTAL 118,00 1.265 1.266

Os fundos classificados como “Renda Fixa” devem ter como principal fator de risco
de sua carteira a variagdo da taxa de juros, de indice de pregos, ou ambos. O fundo
classificado como "Renda Fixa” cuja politica de investimento assegure que ao menos
95% do seu patriménio liquido esteja investido em ativos que acompanham, direta
ou indiretamente, determinado indice de referéncia
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XP Credito Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario

CNPJ: 28.516.301/0001-91

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Ativos financeiros de natureza imobiliaria

i. Cotas de Fundos Imobiliarios

Valor contéabil

Notas Quantidade Valor de custo 2021
GCRI11 (a) 52.981 5.305 5.239
RBRR11 (b) 100.919 10.000 9.986
XPML11 (c) 260.059 27.302 25.858
BLMC11 (d) 80.425 8.058 8.023
TOTAL 494.384 50.666 49.106

(a) O Galapagos Recebiveis Fii € um fundo de investimento imobiliario (“FII”)
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgéo
indeterminado. O objeto do Fundo é o investimento em empreendimentos
imobilidrios, primordialmente, por meio da aquisi¢do dos seguintes ativos: (a)
certificados de recebiveis imobiliarios; (b) letras hipotecarias; (c) letras de crédito
imobiliério; (d) letras imobiliarias garantidas e (e) outros ativos constantes do
artigo 4° do Regulamento.

(b) O Fundo de Investimento Imobiliario RBR Rendimento High Grade foi
constituido, sob forma de condominio fechado, em 12 de janeiro de 2018, com prazo
de duracéo indeterminado e iniciou suas atividades em 02 de maio de 2018. O Fundo
tem por objeto o investimento em a) Certificados de Recebiveis Imobiliarios, desde
gue tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha
sido dispensado, nos termos da regulamentagdo em vigor; b) Letras Hipotecérias; c)
Letras de Crédito Imobiliario; d) Letras Imobilidrias Garantidas; e) cotas de fundos
de investimento imobiliério; f) certificados de potencial adicional de construcéo
emitidos com base na Instrucédo da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003; e g)
demais titulos e valores mobilidrios que sejam ou venham a ser permitidos pela
legislacdo ou regulamentacéo aplicavel.
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XP Crédito Imobiliario — Fundo de Investimento
Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

(c) O Fundo de Investimento Imobiliario XP foi constituido sob forma de condominio
fechado, em 26 de setembro de 2017, com prazo de duracgédo indeterminado e iniciou
suas atividades em 22 de dezembro de 2017. O Fundo tem por objeto a obtencdo de
renda por meio da exploracdo imobilidria dos Ativos Imobiliarios, bem como o
ganho de capital, mediante a compra e venda de Ativos Imobiliarios e a aplicagdo de
recursos, preponderantemente em Ativos Imobiliarios. Caso o Fundo adquira
Imoveis, esse investimento visara proporcionar aos seus Cotistas a rentabilidade
decorrente da exploracdo comercial dos Imoveis, bem como pela eventual
comercializagao dos Iméveis. O Fundo podera realizar reformas ou benfeitorias nos
Imdveis com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo
comercial ou eventual comercializagao.

(d) O Bluemacaw Crédito Imobiliario Fundo de Investimento Imobiliario foi
constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracgéo
indeterminado e foi constituido em 22 de janeiro de 2021. O Fundo € destinado ao
publico em geral podendo dele participar, na qualidade de cotistas, pessoas fisicas e
juridicas, investidores institucionais, residentes e domiciliadas no Brasil ou no
exterior, bem como fundos de investimento que entendam os riscos relacionados
aos objetivos e as atividades do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos
de risco no longo prazo. O objeto do Fundo é a realizacdo de investimentos
imobilidrios em geral, no mercado brasileiro, por meio da aquisi¢do,
preponderantemente, dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”), ou de direitos a eles
relativos: (a) certificados de recebiveis imobiliarios; (b) letras hipotecarias; (c)
letras de crédito imobiliario; e (d) cotas de outros fundos de investimento
imobiliario.

ii. Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Os Certificados de Recebiveis Imobilidrios (CRI’s), foram atualizados pela variagéo
dos respectivos indexadores acrescidos de juros calculados pela taxa dos papéis. Os
valores de mercado foram apurados a partir do desconto dos fluxos de caixa futuros
pelas taxas de juros futuras acrescidas do agio/desagio calculado a partir das
emissdes primarias, mercado secundario, avaliagcdo do risco de crédito e mercado.

Em 31 de dezembro de 2021 e 2020 o Fundo possui Certificados de recebiveis

imobiliarios classificados como “ativos financeiros ao valor justo por meio do
resultado” e estao assim representados:
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XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstrac¢des contébeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Em 31 de dezembro de 2021
Codigo CETIP Emissor
1910737680 Habitasec Securitizadora S.A.
20C0851514 Planeta Securitizadora Sa
1910737681 True Securitizadora S.A
1910882479 True Securitizadora S.A
RB Capital Companhia De
1610965520 Securitizacdo
Virgo Companhia De
19C0240554 Securitizagdo
Virgo Companhia De
19C0240554 Securitizacdo
Virgo Companhia De
19C0240554 Securitizacédo
Virgo Companhia De
19C0240554 Securitizacdo
Virgo Companhia De
19C0240554 Securitizagédo
1910737680 Habitasec Securitizadora S.A.
1910737680 Habitasec Securitizadora S.A.
1910737680 Habitasec Securitizadora S.A.
1910737680 Habitasec Securitizadora S.A.
1910906036 Habitasec Securitizadora S.A.

Indexador

DI
CDI
CDI

IPCA

IPCA

CDI

CDI

CDI

CDI

CDI

DI
DI
DI
DI
DI

Taxa

1,3%a.a

25%a.a

140,00%
4,90%

6,57%
11%aa
11%aa
11%aa
11%aa

11%aa

1,3%a.a
1,3%a.a
1,3%a.a
13%a.a
15%aa

Garantia

ab,cd
cfh
c,d,h

cd
cd
cd
cd
cd
cfh
cfh
cfh

cfh
b,c

Quantidade

1.100,00
3.000.000,00
1.100,00
120,00

2.006,00
10.000,00
1.460,00
1.946,00
1.947,00

4.647,00
9.033,00
997,00
15.000,00
2.882,00
6.793,00

Valor Contéabil

2021

1.110

2618

1104
11.463

1131

10.241

1.495

1.993

1994

4.759
9.119
1.006
15.143
2.909
2.643

11

Da’Fa_de
aquisicao
08/01/2021
08/01/2021
08/01/2021
08/01/2021

28/05/2020
13/09/2019
02/03/2020
03/03/2020
04/03/2020

05/03/2020
20/01/2020
06/02/2020
07/02/2020
10/02/2020
26/02/2020

Datade
vencimento
21/09/2034
18/03/2027
23/09/2036
30/11/2034

02/10/2024

15/03/2034

15/03/2034

15/03/2034

15/03/2034

15/03/2034
21/09/2034
21/09/2034
21/09/2034
21/09/2034
27/12/2024



XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

19L0906036
19L0906036
19L0907825
19L0907825
19L0907825
19L0907825
19L0907825
19L0907825

20A0982855
20B0849733
20B0849733
20B0849733
20B0849733
20B0849733
20B0850705
20D1006203
1710181659

18J0698011

19L0882278

Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.

Habitasec Securitizadora S.A.
Cibrasec - Companhia Brasileira
De Sec.

Vert Companhia Securitizadora
Vert Companhia Securitizadora
Vert Companhia Securitizadora
Vert Companhia Securitizadora
Vert Companhia Securitizadora
Vert Companhia Securitizadora
True Securitizadora S.A

True Securitizadora S.A
Cibrasec - Companhia Brasileira
De Sec.

Virgo Companhia De
Securitizacao

DI
DI
DI
DI
DI
DI
DI
DI

IPCA

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

IPCA

IPCA

15%aa
15%aa
35%aa
35%aa
35%aa
35%aa
35%aa
35%aa
0,09%
0,05%
0,06%
0,07%
0,00%
0,09%
0,07%
0,04%
0,07%
0,09%

0,06%

b,c
b,c

4.425,00
16.748,00
15.099,00
3.000,00

4.959,00

1.490,00

1.489,00

1.963,00

10.000,00
46.594,00
3.255,00
5.100,00
6.232,00
4.988,00
13.693,00
15.000,00
8.739,00

714,00

19.633,00

1.722
6.516
13.516
2.686
4.439
1.334
1.333
1.757

9.566
29.954
2.093
3.279
4.006
3.207
9.181
15.318
9.996

6.866

17.538

17/04/2020
30/04/2020
28/02/2020
02/03/2020
31/07/2020
24/08/2020
25/08/2020
27/08/2020

31/08/2020
21/02/2020
12/08/2020
08/06/2020
14/07/2020
19/08/2020
21/02/2020
03/06/2020
30/06/2020

07/02/2020

30/04/2020

27/12/2024
27/12/2024
23/12/2025
23/12/2025
23/12/2025
23/12/2025
23/12/2025
23/12/2025

17/01/2030
15/02/2035
15/02/2035
15/02/2035
15/02/2035
15/02/2035
15/02/2035
03/05/2032
20/10/2032

15/05/2028

15/02/2035



XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

19L0882278

20A0982855

20C0936929
15L0542353

18J0698011

2060800227
2060800227
20B0817201
2060800227
1960228153
1710181659

21B0544455
20B0817201
1910737680

13J0119975
2000687041
2060800227
21J0043571

Virgo Companhia De
Securitizacao

True Securitizadora S.A

Virgo Companhia De
Securitizacao

True Securitizadora S.A

Cibrasec - Companhia Brasileira
De Sec.

True Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.
Planeta Securitizadora Sa
True Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.

Brc Securitizadora S.A.
Planeta Securitizadora Sa

Habitasec Securitizadora S.A.
Brazilian Securities Companhia
De Securitizacdo

True Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.

IPCA

DI

IPCA
IPCA
IPCA

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
DI

IPCA

IPCA
IPCA
IPCA

0,06%

1,25%
aa

6,50%

0,10

9,00%
aa.

5,00%
5,00%
4,82%
5,00%
6,00%
6,59%
5,94%
4,82%
1,3%a.a
6,69%
5,30%
5,00%
5,93%

f.g

cd

ac
b,c
b,c
aj
b,c

b,cd

13.477,00
22.000,00

19.888,00
40,00

106,00
35.359.440,00
19.021.831,00

46.086,00
5.764.879,00
2.458,00
43,00
8.982,00
2.392,00
1.000,00

11,00
1.900.000,00
3.224.118,00

25.500,00

12.039

21.046

20.796
3.765

1.019
36.549
19.662
50.957

5.959

2.376

49

9.670

2.645

1.010

5.925

1914

3.333
26.350

29/05/2020

30/01/2020

24/08/2020
04/03/2021

17/03/2021
06/04/2021
06/04/2021
10/05/2021
27/05/2021
31/05/2021
20/08/2021
23/08/2021
23/08/2021
31/08/2021

01/09/2021
23/09/2021
07/10/2021
11/10/2021

15/02/2035

17/01/2030

26/03/2030
07/12/2027

15/05/2028
19/07/2032
19/07/2032
20/03/2035
19/07/2032
26/07/2034
20/10/2032
15/02/2026
20/03/2035
21/09/2034

15/10/2031
26/12/2029
19/07/2032
15/03/2040



XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91
Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

19L0906443

20C0936929
20F0755573
20L0687041
20J0909894

1960228153
1910737680

18E0913223
18E0913223
1960228153
20H0695880
1960228153
20H0695880
20H0695880
20J0909894

20H0695880
1960228153
21D0453486
20F0689770
2110730011

Habitasec Securitizadora S.A.
Virgo Companhia De
Securitizacao

Vert Companhia Securitizadora

True Securitizadora S.A.
Travessia Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Bari Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
Bari Securitizadora S.A.

Bari Securitizadora S.A.
Travessia Securitizadora S.A.
Bari Securitizadora S.A.
Habitasec Securitizadora S.A.
True Securitizadora S.A.

Bari Securitizadora S.A.

True Securitizadora S.A.

DI
IPCA

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
DI

CDI

CDI

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI

4,0% a.a
6,50%
8,90%
5,30%
6,00%
6,00%

1,3%a.a

17%aa

2, 7%aa
6,00%
5,00%
6,00%
5,00%
6,00%
6,00%
5,00%
6,00%
6,00%
5,75%

35%aa

b,cd
c,d
cd
cd
b,cd
b,cd
b,cd
b,cd
b,cd

b,cd
b,cd
c
ac
d,h

16.697,00

4.076,00
614,00
4.620.000,00
350,00
4.100,00
1.989,00
15.155,00
30.610,00
4.533,00
9.745,00
14.622,00
1.765,00
200,00
200,00
116,00
10.224,00
31,00
8.641,00
39.298,00

14.779

4.262
468
4.655
351
3.963
2.008
3.987
8.053
4.381
9471
14.133
1.715
194
201
113
9.882
3.920
10.188
43.098

15/10/2021

29/10/2021
29/10/2021
01/11/2021
12/11/2021
16/11/2021
16/11/2021
18/11/2021
19/11/2021
02/12/2021
03/12/2021
03/12/2021
09/12/2021
15/12/2021
15/12/2021
17/12/2021
20/12/2021
20/12/2021
22/12/2021
27/12/2021

23/12/2025

26/03/2030
15/06/2040
26/12/2029
10/01/2036
26/07/2034
21/09/2034
17/05/2022
17/05/2022
26/07/2034
10/08/2035
26/07/2034
10/08/2035
10/08/2035
10/01/2036
10/08/2035
26/07/2034
19/07/2027
10/06/2035
05/07/2028



XP Crédito Imobiliario - Fundo de Investimento Imobiliario
CNPJ: 28.516.301/0001-91

Administrado pela Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

CNPJ: 22.610.500/0001-88

Notas explicativas as demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

20B0817201 Planeta Securitizadora Sa IPCA 4,82% aj 18.401,00 20.346 29/12/2021 20/03/2035
20F0689770 Bari Securitizadora S.A. IPCA S,75% ac 5.000,00 5.895 30/12/2021 10/06/2035
73.460.770 604.160
Em 31 de dezembro de 2020:
- Valor
Codigo Emissor Indexador  Garantia Quantidade Contabil Da@a_dNe Data de vencimento
CETIP 2020 aquisicao
13L0034539  Bari Securitizadora S.A IGPM cd 15,00 6.427 28/05/2020 15/09/2028
0,

1510011480  RB Capital Securitizadora ?&f;f‘ 881,00 765 23/03/2020 17/09/2025
1610965520  RB Capital Securitizadora IPCA c 2.006,00 1.392 28/05/2020 02/10/2024
17C0868823_  RB Capital Securitizadora IPCA i 3.000,00 2.952 28/08/2020 27/11/2024
17G0788003_1 True Securitizadora CDI a 1.900,00 573 11/10/2019 16/07/2021
17G0788003_2 True Securitizadora CDI a 634,00 191 06/01/2020 16/07/2021
17H0164854  RB Capital Securitizadora IPCA a 4.000,00 4,027 30/06/2020 06/11/2027
1710181659 4 True Securitizadora IPCA a 10.011,00 11.154 30/06/2020 20/10/2032
18C0797834 4 Forte Securitizadora IGPM abcde 349,00 330 28/07/2020 15/05/2025
18C0842519 8 Forte Securitizadora IGPM abcde 2.720,00 2518 29/06/2020 15/05/2025
18C0842525 5 Forte Securitizadora IGPM abcde 4.597,00 4613 26/09/2019 15/05/2025
18C0842525 6 Forte Securitizadora IGPM abcde 598,00 600 29/11/2019 15/05/2025
18C0842525 7 Forte Securitizadora IGPM abcde 1.249,00 1.253 28/07/2020 15/05/2025
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

18C0842526_1
18C0842526_4
18C0842527_1
18C0842527_2

18H0864201
18J0698011

19C0240554_1
19C0240554_3
19C0240554_4
19C0240554_5
19C0240554_6

19E0350573_

19G0269138 1
19G0269138_3
19G0835181_1
19H0235501_3
19H0235501_5
19H0235501_6
19H0235501_7

1910737680_2
1910737680_3
1910737680_4
1910737680_5
19J0713628_3
19)0713628_4

Forte Securitizadora
Forte Securitizadora
Forte Securitizadora
Forte Securitizadora

RB Capital Securitizadora
Cibrasec Securitizadora
Cibrasec Securitizadora
Cibrasec Securitizadora
Cibrasec Securitizadora
Cibrasec Securitizadora
Cibrasec Securitizadora

True Securitizadora
True Securitizadora
True Securitizadora
True Securitizadora
True Securitizadora
True Securitizadora
True Securitizadora
True Securitizadora

Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora

True Securitizadora
True Securitizadora

IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IPCA
CDI
CDI
CDI
CDI
CDI
IPCA
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI

O O O O O O O O

IS s
O T T T

2.758,00
612,00
376,00

1.952,00

5.000,00

CD.H,
10.000,00

1.460,00

1.946,00

1.947,00

4.647,00

15.000,00
988,00
220,00

14.263,00

4.336,00

5.144,00

5.145,00

6.034,00

9.033,00
997,00

15.000,00
2.882,00
1.067,00

20.000,00

2.796
620
392

2.033

6.230

8.093

10.088

1473

1.963

1.964

4.688

15.819
988
220

14.283

4.166

4942

4943

5797

9112

1.006

15131

2907
551

10.326

08/11/2019
29/11/2019
28/07/2020
29/07/2020
28/05/2020
07/02/2020
13/09/2019
02/03/2020
03/03/2020
04/03/2020
05/03/2020
28/08/2020
03/01/2020
05/03/2020
29/05/2020
31/08/2020
20/11/2020
23/11/2020
01/12/2020
20/01/2020
06/02/2020
07/02/2020
10/02/2020
28/04/2020
30/06/2020

15/05/2025
15/05/2025
15/05/2025
15/05/2025
15/07/2028
15/05/2028
15/03/2034
15/03/2034
15/03/2034
15/03/2034
15/03/2034
26/05/2022
04/07/2025
04/07/2025
15/08/2022
02/07/2031
02/07/2031
02/07/2031
02/07/2031
21/09/2034
21/09/2034
21/09/2034
21/09/2034
23/10/2024
23/10/2024
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

19L0035166_2
19L0035166_3
19L0035166_4
19L0838850_1
19L0882278 2
19L0882278_3

19L0906036

19L0906036_1
19L0906036_2

19L0907825

19L0907825_1
19L0907825_2
19L0907825_3
19L0907825_4
19L0907825 5

20A0982855
20A0982855 _
20B0817201

20B0817201_2
20B0817201_3

20B0849733

20B0849733_1
20B0849733 2
20B0849733_3
20B0849733 4

RB Capital Securitizadora
RB Capital Securitizadora
RB Capital Securitizadora
Isec Securitizadora

Isec Securitizadora

Isec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
Habitasec Securitizadora
True Securitizadora

True Securitizadora

Gaia Securitizadora

Gaia Securitizadora

Gaia Securitizadora

Vert Securitizadora

Vert Securitizadora

Vert Securitizadora

Vert Securitizadora

Vert Securitizadora

IGPM
IGPM
IGPM
IPCA
IPCA
IPCA
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
TAXA DI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA

c,d
f.g
f.g

7.300,00
1.834,00
3.640,00
14.426,00
19.633,00
13.477,00
6.793,00
4.425,00
16.748,00
15.099,00
3.000,00
4.959,00
1.490,00
1.489,00
1.963,00
22.000,00
10.000,00
42.849,00
6.461,00
14.690,00
46.594,00
3.255,00
5.100,00
6.232,00
4.988,00

8.247
2072
4112
15.954
18.000
12.356
4432
2.887
10.926
15.015
2983
4932
1482
1481
1952
21.454
9.752
44,754
6.748
15.343
38.262
2673
4.188
5118
4.096

25/11/2020
26/11/2020
27/11/2020
28/04/2020
30/04/2020
29/05/2020
26/02/2020
17/04/2020
30/04/2020
28/02/2020
02/03/2020
31/07/2020
24/08/2020
25/08/2020
27/08/2020
30/01/2020
31/08/2020
21/02/2020
22/06/2020
31/07/2020
21/02/2020
12/08/2020
08/06/2020
14/07/2020
19/08/2020

07/11/2028
07/11/2028
07/11/2028
12/09/2030
15/02/2035
15/02/2035
27/12/2024
27/12/2024
27/12/2024
23/12/2025
23/12/2025
23/12/2025
23/12/2025
23/12/2025
23/12/2025
17/01/2030
17/01/2030
20/03/2035
20/03/2035
20/03/2035
15/02/2035
15/02/2035
15/02/2035
15/02/2035
15/02/2035
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Notas explicativas as demonstracdes contabeis no exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

20B0850705
20B0980166

20B0980166_1

20C0936929
20D1006203
20H0695880
20J0909894 1
20L0687041

Total

Legendas:

Vert Securitizadora
True Securitizadora
True Securitizadora
Isec Securitizadora

True Securitizadora
Bari Securitizadora

Travessia Securitizadora

True Securitizadora

Regime de Garantias
(a) Alienacao fiduciaria de Quotas

(b) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios

(c) Alienacao Fiduciaria de Imovel

(d) Fianca

(e) Coobrigacédo

(f) Penhor de Quotas
(g) Penho de Direitos Creditorios
(h) Fundo de Reserva

(i) Regime Fiduciario e Patrimdnio Separado

(j) Seguro

IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
Nao ha
IPCA
IPCA
IPCA

Cj

c,d

a,b,cdh
h,d

CD.H,

13.693,00 11.339
7.207,00 7.425
45.789,00 47172
30.055,00 31.149
15.000,00 15.293
10.700,00 11.094
4.184,00 4317
10.000.000,00 10.009
10.568.660 564.342

21/02/2020
04/03/2020
27/05/2020
24/08/2020
03/06/2020
28/08/2020
17/11/2020
23/12/2020

15/02/2035
16/02/2032
16/02/2032
26/03/2030
03/05/2032
10/08/2035
10/01/2036
26/12/2029
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Instrumentos Financeiros Derivativos

E vedada a realizacio de operacdes com derivativos, exceto quando tais operagoes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicao seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do Patrimdnio Liquido do
Fundo.

Gerenciamento e controles relacionados aos riscos
Tipos de risco

Mercado

Os ativos componentes da carteira do Fundo estéo sujeitos a oscilagfes nos seus
precos em funcdo da reagdo dos mercados frente a noticias econdmicas e politicas,
tanto no Brasil como no exterior, podendo, ainda, responder a noticias especificas a
respeito dos emissores dos titulos representativos dos ativos do Fundo. As variagdes
de precos dos ativos poderdo ocorrer também em funcdo de alteracBes nas
expectativas dos participantes do mercado, podendo, inclusive, ocorrer mudancas
nos padrdes de comportamento de precos dos ativos sem que haja mudancas
significativas no contexto econdmico e/ ou politico nacional e internacional. Logo,
ndo ha garantia de que as taxas de juros vigentes no mercado se mantenham
estaveis. Além disso, dependendo do comportamento que as taxas de juros venham
a ter, os ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo sofrer oscilagtes
significativas de pregos, com reflexos na rentabilidade do Fundo.

Crédito

Consiste no risco da contraparte, em algum instrumento financeiro, ndo honrar os
pagamentos devidos ao Fundo e/ou aos fundos investidos. Os Fundos ou fundos
investidos que investem em direitos creditorios estdo sujeito a risco de perda em
caso de eventos que acarretem a ndo realizagdo dos ativos integrantes de sua
carteira, inclusive por forca de intervencao, liquidagdo, regime de administracdo
temporéria, faléncia, recuperacdo judicial ou extrajudicial dos emissores
responsaveis pelos ativos do Fundo.
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Liquidez

Consiste no risco de o Fundo e/ou o(s) fundo(s) investido(s) ndo honrarem suas
obrigacdes ou 0s pagamentos de resgates nos prazos previstos no seu Regulamento.
Esse risco é associado ao grau de liquidez dos ativos componentes da carteira do
Fundo e/ou do(s) fundo(s) investido(s) e aos prazos previstos para conversao em
guantidade de cotas, amortiza¢Oes e pagamento dos resgates solicitados.

Os fundos de investimento em direitos creditorios apresentam peculiaridades com
relacdo aos investimentos realizados pela maioria dos fundos de investimento
brasileiros, ndo existindo mercado secundario liquido para negociacdo destes
direitos creditorio s. Caso o Fundo precise vender seus direitos creditorios a
terceiros, ou caso o cotista receba estes direitos creditérios como pagamento de
resgate ou amortizagdo de suas cotas, (i) poderé ndo haver mercado comprador para
0S mesmos, ou preco de alienagdo podera causar perda de patriménio para o Fundo,
ou (ii) os cotistas poderéao ter dificuldade para cobrar os valores devidos pelos
devedores dos direitos creditorios em caso de inadimplemento, isto €, ndo ha
qualquer garantia ou certeza de que sera possivel ao Fundo liquidar posi¢bes ou
negociar os direitos creditorios de sua carteira pelo prego e nos momentos
desejados.

Riscos Regulatorios

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econébmico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obriga¢des de parte a parte estipuladas através
de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor.
Entretanto, em razéo da pouca maturidade e da falta de tradigdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéo financeira, em
situacOes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razéo do
dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual
estabelecido.

Em 24/01/2022, a Comissao de Valores Mobiliarios divulgou ata da reunido do seu
Colegiado de 21/12/2021, na qual deliberou pelo provimento parcial de recurso
envolvendo questdes relacionadas a distribuicdo de rendimentos de um Fundo de
Investimento Imobilidrio ("FII") especifico. A referida decisdo estd sob efeito
suspensivo desde 01/02/2022, ap6s a CVM acatar o pedido de suspensdo do
referido fundo. Caso esta decisdo da CVM, em seu teor original, venha a ser
reafirmada e se torne definitiva, e ainda, seja ampliada para todos os demais Fundos
de Investimento Imobiliario da industria, a mesma podera resultar em alteracdo da
atual pratica de apuracdo da base de distribuicao de rendimentos.
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Outros riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exogenos, tais como moratoria, guerras, revolugdes, mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da Carteira, alteracao na politica econdmica e decis@es judiciais.

Controles relacionados aos riscos

N&o obstante a diligéncia da Administradora, da Gestora e da Consultora em colocar
em pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estao,
por sua natureza, sujeitos a diversos tipos de riscos e, mesmo que a Administradora
mantenha sistema de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminacéo da possibilidade de perdas para o Fundo e seus Cotistas.

O controle do risco de mercado é baseado em cenarios na perda maxima aceitavel,
de modo aevitar que se incorra em risco excessivo, mediante a anélises qualitativas
e guantitativas, que considerem fatores como cenarios de estresse, avaliagdo da
equipe de gestdo, processo de investimento, consisténcia na performance e
gerenciamento de risco, bem como por meio de constante monitoramento. Esses
parametros podem ser alterados de acordo com mudangas estruturais no mercado
ou a qualguer momento.

Aavaliacdo do risco de crédito é efetuada Administradora, através o monitoramento
prospectivo e retrospectivo dos eventos de pagamento de juros, amortizacdo e
vencimento das operagdes, quando aplicdvel. Em caso de ocorréncia de algum
default no pagamento desses eventos, a capacidade financeira do emissor ou da
contraparte é avaliada pelo Comité de Crédito da Administradora, onde sdo tomadas
decisdes para a constituicdo ou ndo de proviséo para perdas.

O controle do risco de liquidez é baseado no monitoramento do nivel de solvéncia,
verificando um percentual minimo de ativos, em relagdo ao patriménio liquido do
Fundo, com liquidez compativel com o prazo previsto para conversiao em
guantidade de cotas e pagamento dos resgates solicitados.
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Custodia e tesouraria

Prestadores de servig¢os ao Fundo

Administracao: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Gestéo: XP Vista Asset Management Ltda.

Custddia: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Tesouraria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Escrituracao de cotas: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Controladoria: Vortx Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.

Custoédia dos titulos e valores mobiliarios

As cotas de fundos de investimento sdo escriturais e seu controle € mantido pelos
administradores dos respectivos fundos investidos.

Os titulos e valores mobiliarios privados sdo escriturais e suas custddias encontram-
se registradas em conta de depdsito em nome do Fundo na B3.

Evolucao do valor da cota e rentabilidade

O patriménio do Fundo sera formado pelas Cotas, inicialmente, em classe Unica, as
quais terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢des de emissdo, distribuicao,
subscricédo, integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos no
Regulamento referente a emissao de Cotas.

As Cotas, correspondentes a fragdes ideais do patrim6énio do Fundo, serédo
escriturais e nominativas.

O patriménio liquido esta representado por 6.887.865,00 cotas subscritas e

integralizadas com valor patrimonial unitario de R$ 95,14238212 em 31 de
dezembro de 2020.
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Patrimonio Liquido

Exercicio Rentabilidade da Cota Médio
De 01.01a31.12.2021 8,45% 640.668
De 01.01a31.12.2020 20,99% 548.977

A rentabilidade obtida no passado nédo representa garantia de resultados futuros.
Encargos do fundo
Taxa de administragéo

Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administracgéo,
gestdo,custddia, escrituracao e controladoria e demais servicos previstos no Artigo
29 da Instrucdo CVM n°472/08 o Fundo pagard uma remuneracgao equivalente a 1%
ao ano, calculado sobre a Base de Calculo da Taxa de Administragdo, assegurado o
valor minimo equivalente aR$40 por més, exceto nos trés primeiros meses contados
apartir dadatada 12 integralizagdo de Cotas da 12 emissdo do Fundo, em que a Taxa
de Administragdo referente as Cotas da 12 emissdo do Fundo seré equivalente a
R$19 ao més.

Para fins do calculo da Taxa de Administracéo, sera considerada base de calculo: (a)
o Patrimdnio Liquido do Fundo ou (b) O valor de mercado do Fundo, calculado com
base na média diéria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no
més anterior ao do pagamento da Taxa de Administracéo, caso suas Cotas tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das Cotas e critérios de
ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o indice de Fundos de Investimentos Imobiliarios (IFIX).

A Taxa de Administragdo referente ao més em que houver a 12 integralizagdo de
Cotas da 12 emissdo do Fundo corresponderda a integralidade do valor mensal devido
a época, a ser calculado e pago considerando-se a totalidade dos Dias Uteis de seu
més de referéncia.

O valor minimo mensal da Taxa de Administracdo serd atualizado anualmente, a

partir do més bem que se deu o inicio das atividades do Fundo, pela variagédo positiva
do IGP-M, ou por outro indice que vier a substitui-lo nos termos da lei.
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 a despesa com taxa de
administracao, escrituragdo e gestao foi de R$ 6.373 (R$ 5.066 em 2020).

Emissbes, amortizacoes e resgates de cotas

Emissdes e integralizacdes de cotas

O patrimdnio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da primeira
emissdo de Cotas e serdo emitidas até 1.000.000 de Cotas de série Unica, totalizando
até R$ 100.000. Na 12 emissdo de Cotas do Fundo, para fins de calculo do prego de
integralizagdo, o valor unitario das Cotas, na(s) data(s) de liquidacéo serd R$ 100,00
(cem reais) por Cota. Apos 0 encerramento da primeira emissado de Cotas do Fundo,
este podera emitir novas Cotas mediante deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas.

O Gestor podera deliberar por realizar novas emissées de Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas ou alteragdo deste
Regulamento, desde que: (a) limitadas ao montante maximo de R$10.000.000; e (b)
ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova emissdo em bens e direitos
(“Capital Autorizado™).

Na hipdtese de emissdo de novas Cotas, o preco de emissdo das Cotas objeto da
respectiva Oferta devera ser fixado tendo-se em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio Liquido Fundo e o
namero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento
de aprovacao da nova emissao; (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou
(iii) o valor de mercado das Cotas j& emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.

Em caso de emissfes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao
Gestor a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre
as trés alternativas acima. Nos demais casos, 0 preco de emissdo de novas Cotas
deveré ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacéo do Gestor.

Em 08 de outubro de 2021 foi encerrada a oferta primaria de cotas da 32 emisséo de
cotas do Fundo, nos termos da Instruc¢éo da CVM n°® 400, de 29 de dezembro de 2003,
foram subscritas e integralizadas 320.854 novas Cotas, perfazendo o montante de
R$ 30.038.
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CNPJ: 28.516.301/0001-91
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 o Fundo realizou a segunda emissao
de nova cotas perfazendo o montante de R$540.000.

Amortizag0Oes e resgates de cotas

As Cotas poderao ser amortizadas a qualquer tempo durante o Prazo de Duragéo do
Fundo, conforme decisdo do Administrador, observada a recomendacao do Gestor.

Para fins de amortizacio de Cotas, sera considerado o valor da Cota do dia Util
imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacgao.

Negociacéo das cotas no mercado secundario

As Cotas somente poderdo ser negociadas nos ambientes operacionalizados pela B3.
Legislacéo Tributaria

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelos fundos de investimento
imobiliério ficam isentos do Imposto sobre operacfes de crédito, cAmbio e seguro,
assim como do imposto sobre a renda e proventos de qualquer natureza.

Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa
ou de renda varidvel sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta
forma de tributacéo.

N&o estdo sujeitas a incidéncia do imposto de renda na fonte as aplicacOes efetuadas
pelos fundos de investimento imobilidrio, na fonte e na declaracédo de ajuste anual
das pessoas fisicas, a remuneracao produzida por letras hipotecérias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario e na fonte e na declaracéo de
ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de
investimento imobiliarios cujas cotas sejam admitidas & negociagdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado.
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

Esse beneficio serd concedido somente nos casos em que o fundo de investimento
imobilidrio possua, no minimo, 50 cotistas. Ndo sera concedido ao cotista pessoa
fisica titular de cotas que representem 10% ou mais da totalidade das cotas emitidas
pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo
fundo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo fundo de investimento
imobiliério, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

A compensacao sera efetuada proporcionalmente a participacao do cotista pessoa
juridica ou pessoa fisica ndo sujeita a isencdo, na fonte e na declaragdo de ajuste
anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento
imobilidrios cujas quotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado. A parcela do imposto néo
compensada relativa a pessoa fisica sujeita a isen¢ao, seré considerada exclusiva de
fonte.

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
quando distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario a qualquer
beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de
renda na fonte, a aliquota de 20%.

Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacéo ou no resgate de cotas
dos fundos de investimento imobiliario, por qualquer beneficiario, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda a aliquota de
20%, na fonte, no caso de resgate, as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda variavel, nos demais
casos.

Os cotistas isentos, os imunes e os amparados por norma legal ou medida judicial
especificas ndo sofrem retencdo do imposto de renda na fonte.

TransacOes com partes relacionadas
Foram consideradas como partes relacionadas, a administradora, o gestor ou as

partes aeles relacionados. Adicionalmente aos encargos do Fundo descritos na nota
explicativa n® 11, o Fundo possui as seguintes transagdes com partes relacionadas:

11
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020.

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)

a) Depdsitos bancérios

O Fundo efetua movimentacdes financeiras em conta corrente mantida junto a
administradora. Em 31 de dezembro de 2021 o saldo em conta corrente era de R$
50.

15 Distribuicdo de rendimentos

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. Abaixo apresentamos o
demonstrativo de distribuicao de dividendos, cujo objetivo é ajustar o lucro contabil
pelos efeitos ndo transitados pelo caixa do Fundo:

2021 2020
Valor (R$/1000) Valor (R$/1000)
Contabil Financeiro Contabil Financeiro
Ativos Imobilidrios

Ativos imobiliarios representados por Titulos e Valores Mobiliarios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM 65.277 73.380 50.740 47.920
(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobiliarios representados por TVM (4.594) 6.297 5.115 -

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM 60.684 79.677 55.855 47.920
Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicacdes financeiras 5 5 48

(+/-) Outras receitas/despesas de aplicacdes financeiras 1.193 1.193 1.105
Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez 1.199 1.199 1.105
Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragéo e gestdo (6.373) (5.791) (5.066) (4.551)

(-) Auditoria independente (32) %] 32 (30)

(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) (139) (139)

(+/-) Outras receitas/despesas 321 (1.024) 86 344
Total de outras receitas/despesas (6.223) (6.957) (5.012) (4.237)
Resultado contabil/financeiro liquido acrescido dos gastos de emissdo de cotas 55.659 73.919 50.843 44.788
Resultado de exercicios anteriores nao distribuidos 7.197
Resultado contabil/financeiro liquido passivel de distribuicdo 62.856 50.843
Rendimentos pagos 67.366 38.664
Dividendos declarados e pagos até o 15° dia do més subsequente 6.681 4.925
Total distribuido 74.047 43.589

%distribuido atendendo aos 95%de lucro caixa 100,17% 97,32%
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Divulgacao de informacoes

A politica de divulgacdo de informac0es relativa ao Fundo inclui, entre outros, a
divulgacdo mensal do valor patrimonial da cota, a rentabilidade do exercicio, 0
patriménio e o valor dos investimentos do Fundo, o envio semestral da relagédo de
demandas judiciais ou extrajudiciais, o balancete semestral e o relatério da
Administradora. A publicacdo de informacgOes deve ser feita na pégina da
Administradora narede mundial de computadores e mantida disponivel aos cotistas
em sua sede.

Politica de divulgacao de informacdes

A divulgacdo de informag0es relativas ao Fundo é feita de acordo com a legislacéo
em vigor.

Demandas judiciais
N&o héa registro de demandas judiciais ou extrajudiciais com risco de perda provavel

e/ou possivel contra o Fundo quer na defesa dos direitos dos cotistas, quer contra a
Administragdo do Fundo.

11
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Alteraces Estatutarias

EM 18 de agosto de 2021 por meio de instrumento particular a Administradora
resolver alterar o regulamento do fundo, incluindo, para tanto, os Paragrafos 10 e
11 do Artigo 38, descrito a seguir: Paragrafo 10: Ndo hé limitacdo a subscri¢cdo ou
aquisicdo de Cotas por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira,
inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando
desde ja ressalvado que: (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das Cotas, 0
mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas; e (ii) a
propriedade percentual igual ou superior a 10% da totalidade das Cotas emitidas
pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por
determinado Cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido Cotista, da
isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em
decorréncia da distribuicéo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacio
tributaria em vigor. Paragrafo 11: O Administrador ndo seré responsavel, assim
como n&o possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos (i) e (ii) do
Paragrafo 10 acima, e/ou decorrentes de alteracdo na legislagdo tributaria aplicavel
ao Fundo, a seus Cotistas e/ou aos investimentos no Fundo.

Outros servicgos prestados pelo auditor independente

Informamos que a Administradora, no exercicio, ndo contratou servicos da Ernst &
Young relacionados ao Fundo, além dos servi¢os de auditoria externa. A politica
adotada atende aos principios que preservam a independéncia do auditor, de acordo
com as normas vigentes, que principalmente determinam que o auditor ndo deve
auditar o seu proprio trabalho, nem exercer fungbes gerenciais no seu cliente ou
promover os seus interesses.

Eventos Subsequentes

Apos o exercicio findo em 31 de dezembro de 2021 ndo houve eventos subsequentes
que precisassem ser divulgados nas demonstracdes contabeis.
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Notas explicativas as demonstrac¢des contabeis no exercicio findo em 31 de
dezembro de 2021 e 2020

(Em milhares de Reais, exceto quando indicado de outra forma)
Outros Assuntos

Desde o inicio de janeiro de 2020, o surto de coronavirus impactou adversamente
as atividades econémicas globais. O rapido desenvolvimento e fluidez dessa situacgéo
impedem qualquer previsdo como seu impacto final. Este evento pode ter um
impacto adverso continuo nas condigdes econémicas e de mercado e desencadear
um periodo de desaceleracdo econémica global, o que poderia trazer reflexos na
precificacdo subsequente da carteira do Fundo, cuja cota vem sendo divulgada
periodicamente ao mercado.

O Administrador e a Gestora ndo acreditam que haja impacto financeiro nas
demonstracGes contabeis apresentadas, bem como o resultado destes eventos
subsequentes, e estdo monitorando o0s desenvolvimentos relacionados ao
coronavirus e coordenando sua resposta operacional com base nos planos de
continuidade de negocios existentes e nas orientac6es de organizagdes globais de
saude, governos relevantes e melhores praticas gerais de resposta a pandemia.

Diretor e Contador

Ernane Alves Igor de Carvalho Pimenta Fernandes
Diretor Contador CRC RJ-124459/0
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