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ANEXO 39-1l : Informe Trimestral de FllI

Informe Trimestral de FII

XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE

Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 28.516.301/0001-91
Data de Funcionamento: 11/09/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRXPCICTF007 Quantidade de cotas emitidas: 6.567.011,00
Fundo Exclusivo? Nio Cot{sfas possuem vin culo - Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Hibrido
Class1ﬁcagao~ Segmento de Atuagdo: Outros Prazo de Duracio: Indeterminado
autorregulaciio:
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Duracio: En?erramento do exercicio 31/12
social:
Mercado de negocia¢io Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

das cotas:

mercado organizado:

VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=148184&cvm=true

Nome do Administrador: VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
. Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- Pinheiros- .
Endereco: SAO PAULO- SP- 05425.020 Telefones: 11 3030-7300
Site: WWW.vortx.com.br E-mail: admfundos@vortxbr.com
Competéncia: 42020 Data de Encerramento do 31/12/2020
Trimestre:
O Fundo se enquadra na Si
definicio da nota "6": m
1. Informacées por tipo de ativo
1.1 Direitos reais sobre bens iméveis
1.1.1 Terrenos
Nao possui informagao apresentada.
1.1.2 Imoveis
1.1.2.1 Iméveis para renda acabados
[Ndo possui informagédo apresentada.
1.1.2.2 Imoveis para renda em construgio
[Nao possui informagdo apresentada.
1.1.2.3 Imoveis para Venda Acabados
Nao possui informagao apresentada.
1.1.2.4 Imoéveis para Venda em Construcio
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.1.3 Outros Direitos reais Sobre Bens Imoveis
INdo possui informagao apresentada.
1.2 Ativos financeiros
1.2.1 Fundos de Investimento Imobilidrio - FII
Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)
HSI MALL FDO INV IMO 32.892.018/0001-31 30.000,00 3.000.000,00
KINEA RENDIMENTOS IMOBILIARIOS FDOINV- 6 706.958/0001-32 387.174,00 33.703.496,70
IMOB - FII
FDO INV IMOB RBR CREDITO IMOB HIGH YIELD  [30.166.700/0001-11 43.578,00 4.143.396,24
XP MALLS FDO INV IMOB FII 28.757.546/0001-00 233.330,00 27.236.610,90
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1.2.2
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Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI)

Companhia CNPJ Emissao Série Quantidade Valor (RS)
BARI SECURITIZADORA S.A. 10.608.405/0001-60 |1 ] 15,00 6.427.044.31
RB CAPITAL COMPANHIA DE

R AL CON 02.773.542/0001-22 |1 108 881,00 765.210,69
RB CAPITAL COMPANHIA DE

R AL N 02.773.542/0001-22 |1 130 2.006,00 1.391.933,76
RB CAPITAL COMPANHIA DE

R ik SN 02.773.542/0001-22 |1 153 3.000,00 2.952.366,66
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 05 1.900,00 573.107,55
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 05 634,00 191.236,94
RB CAPITAL COMPANHIA DE

R AL CON 02.773.542/0001-22 |1 165 4.000,00 4.026.999,24
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 106 10.011,00 11.154.083 88
FORTE SECURITIZADORA S A, |12.979.898/0001-70 |1 139 349,00 329.502.80
FORTE SECURITIZADORA S.A. _ |12.979.898/0001-70 |1 120 2.720,00 5.518.140,71
FORTE SECURITIZADORA S.A. _ [12.979.898/0001-70 |1 141 4.597,00 4.612.728,62
FORTE SECURITIZADORA S.A. _ [12.979.898/0001-70 |1 141 598,00 600.046,05
FORTE SECURITIZADORA SA. _ [12.979.898/0001-70 |1 141 1.249.00 125327345
FORTE SECURITIZADORA S A, [12.979.898/0001-70 |1 142 2.758.00 2.796.046.83
FORTE SECURITIZADORA SA. _ [12.979.898/0001-70 |1 142 612,00 620.442.59
FORTE SECURITIZADORA SA. _ [12.979.898/0001-70 |1 143 376,00 391.689.75
FORTE SECURITIZADORA SA. _ [12.979.898/0001-70 |1 143 1.952.00 2.033.453.15
RB CAPITAL COMPANHIA DE

R AL CoN 02.773.542/0001-22 |1 186 5.000,00 6.230.251,19
CIBRASEC CIA BRASILEIRA DE

AN 02.105.040/0001-23 |2 303 820,00 8.093.384.13
CIBRASEC CIA BRASILEIRA DE

CBRASECCA D 02.105.040/0001-23 |2 306 10.000,00 10.087.776.45
CIBRASEC CIA BRASILEIRA DE

AN 02.105.040/0001-23 |2 306 1.460,00 1.472.815,36
CIBRASEC CIA BRASILEIRA DE

RS D 02.105.040/0001-23 |2 306 1.946,00 1.963.081,30
CIBRASEC CIA BRASILEIRA DE

R ) 02.105.040/0001-23 |2 306 1.947,00 1.964.090,07
CIBRASEC CIA BRASILEIRA DE

R 02.105.040/0001-23 |2 306 4.647.00 4.687.789,72
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 190 15.000,00 15.819.209.43
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 193 088,00 088.309,19
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 193 220,00 22006885
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 186 14.263.00 14.282.715.49
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 D14 4336,00 416589791
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 D14 5.144,00 4.942.199.02
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 D14 5.145,00 4.943.160,69
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 D14 6.034,00 5.797.285.05
DI TASEC SECURITIZADORA a9 304 427/0001-58 |1 163 9.033,00 9.111.976,79
g’/:BITASEC SECURITIZADORA |4 304 427/0001-58 |1 163 997,00 1.005.716,91
E/QB'TASEC SECURITIZADORA 109 304 427/0001-58 |1 163 15.000,00 15.131.147,12
EﬁBITASEC SECURITIZADORA 9 304 427/0001-58 |1 163 ».882,00 2.907.197,73
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 191 1.067.00 550.883.,75
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 191 20.000,00 10.325.843 40
RB CAPITAL COMPANHIA DE

R AL Con 02.773.542/0001-22 |1 h37 7.300,00 8.247.016,41
RB CAPITAL COMPANHIA DE

RB CATITAL CON 02.773.542/0001-22 |1 h37 1.834,00 2.071.921,66
RB CAPITAL COMPANHIA DE

A Rk SO 02.773.542/0001-22 |1 h37 3.640,00 4.112.210,92
[SEC SECURITIZADORA S.A 08.769.451/0001-08 |4 57 14.426,00 15.953.632.27
[SEC SECURITIZADORA S.A 08.769.451/0001-08 |4 51 19.633,00 18.000.317,33
[SEC SECURITIZADORA S.A 08.769.451/0001-08 |4 51 13.477.00 12.356.251,04
G ADTTASEC SECURTTIZADORA o9 304 427/0001-58 |1 174 6.793,00 443174364
'S{/’?\BITASEC SECURITIZADORA 19 304 427/0001-58 |1 174 4.425,00 2.886.863,77
Is{/ﬁBITASEC SECURITIZADORA 9 304 427/0001-58 |1 174 16.748,00 10.926371,64
HABITASEC SECURITIZADORA a9 304.427/0001-58 |1 182 15.099,00 15.015.487.72
HABITASEC SECURITIZADORA 9 304 457/0001-58 |1 182 3.000,00 2.983.407,06
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HABITASEC SECURITIZADORA  [09.304.427/0001-58 |1 182 4.959,00 4.931.571,87
S/A

DI TASEC SECURITIZADORA a9 304 427/0001-58 |1 182 1.490,00 1.481.758,84
gﬁBITASEC SECURITIZADORA |4 304 427/0001-58 |1 182 1.489,00 1.480.764,37
£ /\PITASEC SECURITIZADORA o9 304.427/0001-58 |1 182 1.963,00 1.952.142,68
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 248 22.000,00 2145395417
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 248 10.000,00 0.751.797.35
GAIA SECURITIZADORA S/A 07.587.384/0001-30 |4 136 42.849,00 44.754.203 31
GAIA SECURITIZADORA S/A 07.587.384/0001-30 |4 136 6.461,00 6.748.276,68
GAIA SECURITIZADORA S/A 07.587.384/0001-30 |4 136 14.690,00 15.343.164,20
VERT COMPANHIA

YERT COMPANIIA 25.005.683/0001-09 |19 1 46.594,00 38.261.768,64
VERT COMPANHIA

MO 25.005.683/0001-09 |19 i 3.255,00 >.672.920,48
VERT COMPANHIA

SR CoMPANA 25.005.683/0001-09 |19 1 5.100,00 4.187.986,01
VERT COMPANHIA

NN 25.005.683/0001-09 |19 i 6.232,00 5.117.554,67
VERT COMPANHIA

A 25.005.683/0001-09 |19 1 4.988,00 4.096.014,55
VERT COMPANHIA

YERT COMPANIIA 25.005.683/0001-09 |19 P 13.693,00 11.338.312,33
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 D12 7.207,00 7.424.649,97
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 P 45.789,00 47.171.818,73
[SEC SECURITIZADORA S.A 08.769.451/0001-08 |4 86 30.055,00 31.148.514,39
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 303 15.000,00 15.292.879.86
BARI SECURITIZADORA S A. 10.608.405/0001-60 |1 85 10.700,00 11.093.378,08
L RAVESSIA SECURITIZADORA 3 908 224/0001-20 |1 44 4.184,00 4.317.259,47
TRUE SECURITIZADORA S/A 12.130.744/0001-00 |1 345 10.000.000,00 10.009.170,00

entre outras caracteristicas relevantes)

investido

1.2.3 Letras de Crédito Imobiliario (LCI)
Nao possui informagao apresentada.
1.24 Letra Imobiliaria Garantida (LIG)
Nido possui informagao apresentada.
1.2.5 Certificado de Potencial Adicional de Construcio (CEPAC)
[Ndo possui informagédo apresentada.
1.2.6 Aches
[Nao possui informagdo apresentada.
1.2.7 Acbes de Sociedades cujo o uinico propésito se enquadra entre as atividades permitidas aos FII
Nao possui informagdo apresentada.
1.2.8 Cotas de Sociedades que se enquadre entre as atividades permitidas aos FII
Nao possui informagdo apresentada.
1.2.9 Fundo de Investimento em Acdes (FIA)
[Ndo possui informagdo apresentada.
1.2.10 Fundo de Investimento em Participacdes (FIP)
[N3do possui informagédo apresentada.
1.2.11 Fundo de Investimento em Direitos Creditorios (FIDC)
[Nao possui informagdo apresentada.
1.2.12 Outras cotas de Fundos de Investimento
Fundo CNPJ Quantidade Valor (RS)
BRADLSCO CORPORATE FICFIRE REF DIFEDERAL l95 69.904/0001-02 3.344.055,76 19.047.287,83
1.2.13 Outros Ativos Financeiros
[Nao possui informagdo apresentada.
1.3 Ativos mantidos para as Necessidades de liquidez
Informacdes do Ativo Valor (RS)
Disponibilidades 4.510,94
Titulos Publicos 1.265.509,84
Titulos Privados 564.343.191,63
Fundos de Renda Fixa 16.074.267,96
2. AquisicOes e Alienacoes
2.1 Terrenos
2.1.1 Aquisicdes realizadas no trimestre (endereco, drea - m2, % do Terreno em relacio ao total

% do Terreno em relaciio ao PL

INao possui informagio apresentada.
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m2, n° de unidades ou lojas, data da alienacio, entre
outras caracteristicas relevantes)

% do Imével em relagio ao total
investido a época da alienaciio

2.1.2 Alienacdes realizadas no trimestre (endereco, area - m2, |% do Terreno em relacgio ao total (% do Terreno em relacio ao PL
data da alienacio, entre outras caracteristicas relevantes) [investido a época da alienagio
Nao possui informagdo apresentada.
2.2 Imoveis
2.2.1 Aquls:g:oes rgahzadas no.trlmestre (nome, endereg:ro,_area * |% do Imével em relacdo ao total )
m2, n° de unidades ou lojas, entre outras caracteristicas | . Categoria (Renda ou Venda)
investido
relevantes)
Ndo possui informagao apresentada.
2.2.2 Alienacdes realizadas no trimestre (nome, endereco, area -

% do Imével em relagdo ao PL

Ndo possui informagdo apresentada.

Outras Informacoes

3.1 Rentabilidade Garantida
3.1.1 Relagdo de Ativos sujeitos 3 % garantido . Principais cara}cten?tlcas {la garantia (tempo,
. o 3 . Garantidor valor, forma, riscos incorridos, entre outros
garantia de rentabilidade relativo
aspectos relevantes)
INao possui informagdo apresentada.
3.1.2 Rentabilidade efetiva no periodo sob a vigéncia de garantia

Ndo possui informagao apresentada.

Demonstracoes Trimestrais dos Resultados Contabil e Financeiro

Valor(R$)

Contabil Financeiro*

A

Ativos Imobiliarios

Estoques:

(+) Receita de venda de imdveis em estoque

(-) Custo dos imoveis em estoque vendidos

(+/-) Ajuste ao valor de realizagdo dos estoques

(+/-) Outras receitas/despesas de imdveis em estoque

Resultado liquido de iméveis em estoque

Propriedades para investimento:

(+) Receitas de aluguéis das propriedades para investimento

(-) Despesas com manutengao e conservagdo das propriedades para investimento

(+) Receitas de venda de propriedades para investimento

(-) Custo das propriedades para investimento vendidas

(+/-) Ajuste ao valor justo das propriedades para investimento

(+/-) Outras receitas/despesas das propriedades para investimento

Resultado liquido de iméveis para renda

Ativos imobilidrios representados por Titulos e Valores Mobilidrios ("TVM"):

(+) Receitas de juros dos ativos imobiliarios representados por TVM

15.475.606,33 8.390.557,23

(+/-) Ajuste ao valor justo dos ativos imobiliarios representados por TVM

4.296.360,63

(+) Resultado na venda de ativos imobiliarios representados por TVM

(+/-) Outras receitas/despesas de ativos imobilidrios representados por TVM

-200,43 2.173.781,29

Resultado liquido de ativos imobiliarios representados por TVM

15.475.405,9 14.860.699,15

Resultado liquido dos atives imobiliarios

15.475.405,9 14.860.699,15

Recursos mantidos para as necessidades de liquidez

(+) Receitas de juros de aplicagdes financeiras

(+/-) Ajuste ao valor justo de aplica¢des financeiras

(+/-) Resultado na venda de aplicagdes financeiras

-7.769,13

(+/-) Outras receitas/despesas de aplicagdes financeiras

1.757.411,19

Resultado liquido dos recursos mantidos para as necessidades de liquidez

1.757.411,19 -7.769,13

Resultado liquido com instrumentos financeiros derivativos

Outras receitas/despesas

(-) Taxa de administragdo

-2.698.977,47 -191.271,25

(-) Taxa de desempenho (performance)

(-) Consultoria especializada de que trata o art. 31, II, ICVM 472

-4.139.661,4 -1.237.314,24

(-) Empresa especializada de que trata o art. 31, III, ICVM 472

(-) Formador de mercado de que trata o art. 31, IV, ICVM 472

(-) Custddia dos titulos e valores mobiliarios do FII

(-) Auditoria independente

-9.841,29

(-) Representante(s) de cotistas

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=148184&cvm=true
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(-) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais e municipais (incluindo a CVM) -95.779,51
(-) Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FII -150.684,3
(-) Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FII (Judicial ou Extrajudicialmente)
(-) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do FII
(-) Despesas com avaliagdes obrigatorias
(-) Taxa de ingresso ou saida dos fundos de que o FII seja cotista
(-) Despesas com o registro de documentos em cartorio
(+/-) Outras receitas/despesas 13.847,91 -84.774,18
Total de outras receitas/despesas -6.985.316,55 -1.609.139,18
E+=CA++DB Resultado contabil/financeiro trimestral liquido 10.247.500,54 13.243.790,84
Distribuicao do resultado acumulado no trimestre/semestre* Valor(RS)
F=>E |Resultado financeiro liquido acumulado no trimestre/semestre corrente 24.740.184,21
G= %95 X195%, do resultado financeiro liquido acumulado (art. 10, p.u., da Lei 8.668/93) 23.503.174,9995
H.i (-) Parcela do resultado financeiro ndo declarada para distribui¢@o ao longo do trimestre (1° ou 3°) 0
H Nao possui informagdo apresentada.
Li (+) Lucro contabil passivel de distribuicdo que excede ao total do resultado financeiro®.
Lii (+) Resultado financeiro que excede o minimo de 95%’.
J=G- .
SH+1 Rendimentos declarados 23.503.174,9995
K (-) Rendimentos pagos antecipadamente durante o trimestre/semestre -24.691.961,38
L =J - K | Rendimento liquido a pagar remanescente no encerramento do trimestre/semestre -1.188.786,3805
M =J/F | % do resultado financeiro liquido declarado no trimestre/semestre 95,0000%

* Quando se referir ao Informe Trimestral do 2° e 4° trimestres de cada ano, onde as informagdes deverdo acumular também os valores
correspondentes ao trimestre imediatamente anterior, ou seja, 1° e 3° trimestres, respectivamente.

Notas

concl

usdo do empreendimento.

Dentre as caracteristicas relevantes dos imovesis, (i) descrever os direitos que o fundo detém sobre os imoveis, com mengao aos principais
termos de quaisquer contratos de financiamento, promessas de compra e venda, bem como quaisquer outros instrumentos que lhe assegurem

1. [tais direitos; (ii) descrever os Onus e garantias que recaem sobre os imoveis; (iii) indicar se o imovel foi adquirido em regime de condominio, e
se existe acordo dispondo sobre a constituicdo da propriedade em comum e reparti¢do dos rendimentos por ela gerados; (iv) prazo para

5 [Nos os casos em que a divulgagdo de tais informagdes prejudique as relagdes contratuais estabelecidas, o administrador deve informar a
" |quantidade de imodveis que se encontram em tal situac@o e o percentual de receitas oriunda desse rol de ativos.

[No item que trata da relag@o de ativos sujeitos a garantia, o Ativo devera ser identificado. No caso de (i) imoveis, pelo nome, ou endereco, caso
3. o imovel ndo possua um nome, (ii) terrenos, pelo enderego e (iii) demais ativos, pelas caracteristicas principais que possibilitem a perfeita
identificacdo pelo cotista.

4 O resultado financeiro representa o quanto do resultado contabil foi efetivamente pago/recebido no més ou o montante recebido/pago no més
" |que tenha sido objeto de apropriagdo em meses anteriores. Em resumo, corresponde ao efeito caixa das receitas e despesas.

5 Corresponde a parcela do lucro contabil apropriado no periodo ainda néo recebida, a qual o administrador declara distribuir como excedente ao
" |total do resultado financeiro.

« [ten

« [ten:
« [ten

s1.1.1.2.4,1.1.1.2.5 ¢ 1.1.1.2.6 — todo o conteudo.

s 1.1.2.4.2 ¢ 1.1.2.4.3 —todo o contetido.
s2.1.1,2.1.2,2.2.1, 2.2.2 — outras caracteristicas relevantes.

« Item 1.1.2.2.1 — outras caracteristicas relevantes, % locado, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgéo.
eItens 1.1.2.2.2 ¢ 1.1.2.2.3 — todo o conteudo.

« Item 1.1.2.3.1 — outras caracteristicas relevantes.
e Item 1.1.2.3.2 — todo o contetdo.

« Item 1.1.2.4.1 — outras caracteristicas relevantes, % vendido, e colunas % de conclusdo das obras e custos de construgao.

Para os fundos nao listados em bolsa de valores, mercado de balcdo organizado e que sejam, cumulativamente, exclusivos, dedicados
exclusivamente a investidores profissionais, ou onde a totalidade dos cotistas mantém vinculo familiar ou societario familiar, nos termos das
regras gerias sobre fundos de investimento, a divulgag@o das seguintes informagdes ¢ facultativa, devendo, contudo, ser disponibilizada aos
cotistas do fundo quando requeridas:

« Item 1.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

e Item 1.1.2.1.1 — outras caracteristicas relevantes.

7. |Caso o fundo venha a distribuir valor superior ao minimo de 95% do seu resultado financeiro acumulado no semestre.
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