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Informe Anual

XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE
Nome do Fundo: INVESTIMENTO IMOBILIARIO CNPJ do Fundo: 28.516.301/0001-91
Data de Funcionamento: 12/09/2019 Publico Alvo: Investidores em Geral
Codigo ISIN: BRXPCICTF007 Quantidade de cotas emitidas: 6.887.865,00
Fundo Exclusivo? Nio Cot_ist?s- possuem vinculo familiar ou Nio
societario familiar?
Mandato: Hibrido
Classificacio autorregulagdo: | Segmento de Atuagdo: Outros Prazo de Duracao: Indeterminado
Tipo de Gestio: Ativa
Data do Prazo de Duracao: Encerramento do exercicio social: 31/12
Mercado de negociacio das Bolsa Entldz}de administradora de mercado BM&FBOVESPA
cotas: organizado:
. . VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS E . .
Nome do Administrador: VALORES MOBILIARIOS LTDA. CNPJ do Administrador: 22.610.500/0001-88
Rua Gilberto Sabino, 215, 4° Andar- Pinheiros- .
Endereco: Sio Paulo- SP- 5425020 Telefones: 11 3030-7177
Site: WWww.vortx.com.br E-mail: fundos@vortx.com.br
Competéncia: 12/2021
1. |Prestadores de servigos CNPJ Endereco Telefone

1.1

Gestor: XP VISTA ASSET MANAGEMENT LTDA.

16.789.525/0001-98

Avenida Presidente Juscelino Kubitschek 1909, Torre Sul
[Andar 30, VILA NOVA CONCEICAO, SAO PAULO - SP,
CEP: 04543-907

(11) 3265-3700

Custodiante: VORTX DISTRIBUIDORA DE TITULOS

E VALORES MOBILIARIOS LTDA

22.610.500/0001-88

Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° andar, Pinheiros, SP, CEP
5425020

(11) 3030-7177

1.3

Auditor Independente: ERNEST & YOUNG

AUDITORES INDEPENDENTES S.S.

59.527.788/0001-31

Av. Presidente Juscelino Kubitschek, 1909, 7° andar, Torre
Norte, Itaim Bibi CEP 04543-010 - Sdo Paulo - SP

(11)3526-1300

1.4

Formador de Mercado:

/-

1.5

Distribuidor de cotas: XP INVESTIMENTOS CCTVM

S/A

02.332.886/0001-04

Avenida Ataulfo de Paiva, 00153, Sal 201, LEBLON, RIO DE
JANEIRO - RJ, CEP: 22440-032

(11) 3027-2237

1.6

Consultor Especializado:

.-

1.7

Empresa Especializada para administrar as locagdes: /-

1.8

Outros prestadores de servicos':

[Ndo possui informagao apresentada.

Investimentos FII

2.1

Descricio dos negocios realizados no periodo

Relacdo dos Ativos adquiridos no
periodo

Objetivos

Montantes Investidos

Origem dos recursos

BRAZILIAN SECURITIES CIA DE

SECURITIZACAO Aumento de Renda 5.924.563,95 Caixa
TRUE SECURITIZADORA S/A Aumento de Renda 3.765.258,08 Caixa
TRUE SECURITIZADORA S/A Aumento de Renda 49.186,33 Caixa
HABITASEC SECURITIZADORA S/A  [Aumento de Renda 12.039.569,93 Caixa
\SIIIEE%ORI{I[]CZ?]\CAX%NHIA DE Aumento de Renda 1.019.370,57 Caixa
HABITASEC SECURITIZADORA S/A  [Aumento de Renda 34.735.401,80 Caixa
HABITASEC SECURITIZADORA S/A  |Aumento de Renda 4.127.928,59 Caixa
HABITASEC SECURITIZADORA S/A  |Aumento de Renda 1.104.130,94 Caixa
TRUE SECURITIZADORA S/A Aumento de Renda 11.462.832,52 Caixa
HABITASEC SECURITIZADORA S/A  [Aumento de Renda 14.779.189,88 Caixa
PLANETA SECURITIZADORA S/A Aumento de Renda 73.947.730,03 Caixa
PLANETA SECURITIZADORA S/A Aumento de Renda 2.618.154,00 Caixa
;’]IEIEIGJORI%?Z“[{%%HIA DE Aumento de Renda 4.262.068,10 Caixa
BARI SECURITIZADORA S.A. Aumento de Renda 16.082.774,93 Caixa
ORI DORA Aumento de Renda 467.665.52 Caixa
TRUE SECURITIZADORA S/A Aumento de Renda 65.502.233,92 Caixa
BARI SECURITIZADORA S.A. Aumento de Renda 11.493.074,80 Caixa
TRAVESSIA SECURITIZADORA S.A. [Aumento de Renda 551.858,37 Caixa
TRUE SECURITIZADORA S/A Aumento de Renda 6.568.854,36 Caixa
e g A DE Aumento de Renda 9.669.610,69 Caixa
TRUE SECURITIZADORA S/A Aumento de Renda 3.919.675,58 Caixa
TRUE SECURITIZADORA S/A Aumento de Renda 26.349.961,82 Caixa
TRUE SECURITIZADORA S/A Aumento de Renda 43.097.796,71 Caixa
BLMC11 Aumento de Renda 8.023.198,00 Caixa
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3.

Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacdes descritas no item 1.1 com relaciio aos
investimentos ainda nio realizados:

Fundo tem como objetivo o investimento em ativos com lastro em empreendimentos imobiliarios e direitos a estes inerentes relacionados, preponderantemente através
da aquisi¢do de Certificados de Recebiveis Imobiliarios ("CRIs") e cotas de Fundos de Investimento Imobiliario ("FIIs").

[Analise do administrador sobre:

4.1

Resultado do fundo no exercicio findo

Ao longo de 2021 o fundo obteve bons resultados financeiros através de gestdo ativa e originagao propria dos ativos investidos, como cotas de outros fundos
imobiliarios, CRIs e permutas financeiras.

4.2

Conjuntura econdmica do segmento do mercado imobiliario de atuacio relativo ao periodo findo

Ao longo de 2021 o fundo obteve bons resultados financeiros através de gestdo ativa e originagao propria dos ativos investidos, como cotas de outros fundos
imobiliarios, CRIs e permutas financeiras.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composi¢io da carteira

A perspectiva para o proximo periodo ¢ de continuagdo da estratégia de reciclagem de portfolio, com alienagdes que gerem importante ganho de capital ao Fundo e
novos investimentos em ativos com boa rela¢do risco/retorno, visando aumentar o carrego do portfolio e manter um nivel interessante de rentabilidade

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

'Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contabil dos atives imobiliarios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM 516 . Pel:centual de o
= — — SIM ou NAO) Valorizacao/Desvalorizacio
Relacio de ativos imobilidrios Valor (RS) ( apurado no periodo
Nao possui informagdo apresentada.
6.1 |Critérios utilizados na referida avalia¢io
INdo possui informagio.
7. [Relagiio de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
INdo possui informagdo apresentada.
8. |Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, ndo sigilosos e relevantes
Nao possui informacao apresentada.
9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
INdo possui informagio apresentada.
10. [Assembleia Geral
10.1 [Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos & assembleia geral estardo a disposi¢do dos cotistas para analise:
Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP
fundos@vortx.com.br
10.2 [Indicagiio dos meios de comunicaciio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais e o envio de
documentos pertinentes as deliberac¢des propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais cotistas para envio de pedido publico de
procuragio.
Endereco fisico: Rua Gilberto Sabino, n°215, 4° Andar, Pinheiros, SP e enderego eletronico: admfundos@vortx.com.br ¢ www.vortx.com.br
10.3 [Descrigiio das regras e procedimentos aplicaveis a participagiio dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas para a comprovagio da
qualidade de cotista e representaciio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii)
regras e procedimentos para a participaciio a distincia e envio de comunicacio escrita ou eletronica de voto.
Artigo 27 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas pelo Administrador far-se-a mediante envio de correspondéncia eletronica a cada um dos Cotistas e divulgagido
de edital de convocagdo em pagina da rede mundial de computadores, devendo a convocagdo enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias a serem
deliberadas, ndo se admitindo que sob rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas. Da convocagdo devem
constar, ainda, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a respectiva Assembleia Geral de Cotistas, de acordo com a legisla¢@o aplicavel. Paragrafo
Unico: O Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar expressamente ao Administrador, ocasido em que 0s custos com o seu
envio serdo suportados pelos Cotistas que optarem por tal recebimento. Artigo 28 A convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30
(trinta) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso da Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria.
10.3 [Praticas para a realiza¢io de bleia por meio eletronico.
INdo possui informagdo apresentada.
11. |Remunerac¢io do Administrador
11.1 |Politica de remuneraciio definida em regulamento:
Artigo 8° Pela administragdo do Fundo, nela compreendidas as atividades de administragdo, gestdo, custodia, escrituragdo e controladoria e demais servigos previstos no
Artigo 29 da Instrugdo CVM n° 472/08, bem como as outras atividades descritas nos Artigos 2°, 3° e 4° acima, o Fundo pagara, nos termos deste Regulamento ¢ em
conformidade com a regulamentagéo vigente, uma remuneragao ("Taxa de Administragdo") equivalente a 1% (um por cento) ao ano, calculado sobre a Base de Calculo
da Taxa de Administragdo (conforme definido abaixo), assegurado o valor minimo equivalente a R$40.000,00 (quarenta mil reais) por més, exceto nos 3 (trés) primeiros
meses contados a partir da data da 1* (primeira) integralizagéo de Cotas da 1* (primeira) emisséo do Fundo (inclusive), em que a Taxa de Administragdo referente as
Cotas da 1* (primeira) emissdo do Fundo sera equivalente a R$18.700,00 (dezoito mil e setecentos reais) a0 més.
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patriménio contabil: % sobre o patriménio a valor de mercado:
[NaN INaN INaN
12. |Governang¢a
12.1|Representante(s) de cotistas
INdo possui informagdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Ernane Divino dos Santos Alves Idade: 41
Profissio: Administrador de empresas CPF: 27499578852
E-mail: esa@vortx.com.br Formacio académica: Superior Completo
Quantidade de cotas detidas Quantidade de cotas do FII
0,00 . 0,00
do FII: compradas no periodo:
Quantidade de cotas do FIT | ) Data de inicio na fungiio: 25/01/2021

vendidas no periodo:

Principais experiéncias profissionais durante os tltimos 5 anos

Atividade principal da empresa

Nome da Empresa Periodo Cargo e fungdes inerentes ao cargo na qual tais experiéncias
ocorreram
Vortx DTVM 01/2021 até a presente data Head de Administragdo Fiducidria Distribuidora de Titulos e Valores
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Mobiliarios

Vortx DTVM 09/2019 a 12/2020

Head de Servigos Qualificados

Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios

Banco Votorantim S.A. 10/2015 a 09/2019

Gerente de Operagdes Asset
Management

Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios

Banco Votorantim S.A. 12/2012 a 10/2015

Supervisor de Operagdes Asset
Management

Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios

Descricdo de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os tiltimos 5 anos

Evento Descricio

Qualquer condenaciio criminal

Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as penas
aplicadas

13.

Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.

% de cotas detido em

o .
N° de cotas detidas relagio ao total emitido

Faixas de Pulverizagio N° de cotistas % detido por PF % detido por PJ

Até 5% das cotas 50.784,00 6.887.865,00 100,00% 87,31% 12,69%

[Acima de 5% até 10%

Acima de 10% até 15%

[Acima de 15% até 20%

[Acima de 20% até 30%

Acima de 30% até 40%

[Acima de 40% até 50%

[Acima de 50%

14

Transacgées a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instru¢io CVM n° 472, de 2008

INEL)

possui informagdo apresentada.

15

Politica de divulgacdo de informacoes

Descrever a politica de divulgacdo de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da pigina do administrador na
rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos a manutencéo de sigilo acerca de informacdes relevantes ndo divulgadas, locais onde
estariio disponiveis tais informacgdes, entre outros aspectos.

Todos os atos ou fatos relevantes do Fundo serdo divulgados na pagina do Fundo, www.vortx.com.br e no sistema FundosNet da B3 S.A.- Brasil, Bolsa e Balcdo (B3) e
da CVM.

153

Descrever a politica de negociacio de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link corresp do administrador na rede mundial de

computadores.

dente da pagi

=4

Nao possui informacao apresentada.

Des

crever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da pagi

=4

mundial de computadores.

do administrador na rede

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de condominios, associagdes e/ou sociedades investidas que detém Ativos Alvo, que disciplinam os
principios gerais aplicaveis ao processo decisorio e quaisquer matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do Gestor em
assembleias gerais e esta disponivel no seguinte endereco eletronico:

https://downloads.xpi.com.br/cms/application/pdf/Pol%C3%ADtica%20de%20Exerc%C3%ADci0%20de%20Direito%20de%20Voto%20(Proxy%20Vote) PRO_XPV_001 vl.pdf.

15.4

Relacionar os funcionirios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliaco e fiscalizaciio da politica de divulgacio de informacdes, se for o caso.

[Ndo possui informagdo apresentada.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Nao possui informacao apresentada.

Anexos

S.Riscos

Nota

| 1. |A relagdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5% das despesas do FII
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