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FATO RELEVANTE
ATUALIZAGAO DO PREGO DA 3° EMISSAO DE COTAS

XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 28.516.301/0001-91
Cédigo ISIN n°® BRXPCICTFOO7
Cédigo de Negociagéio na B3: XPCIn
Nome de Pregéo: FIl XP CRED

A VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., sociedade limitada,
com sede na Cidade de Sé&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Gilberto Sabino, 215, conjunto 41,
sala 2, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia ("CNPJ/ME")
sob o n° 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVYM") para o exercicio da atividade de administracéo de carteiras de titulos e valores mobiligrios,
conforme Ato Declaratério n® 14.820, de 08 de janeiro de 2016, na qualidade de administrador
(“Administrador’) do XP CREDITO IMOBILIARIO - FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n® 28.516.301/0001-91
("Fundo”), em cumprimento ao quanto disposto no inciso Xl do §2° do art. 41 da Instrugéio CVM
n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucéio CVM n° 472"), vem comunicar aos

cotistas ("Cotistas”) e ao mercado em geral o quanto segue.

Nesta data, foi formalizado o “Afo do Administrador do XP Crédito Imobilidrio - Fundo de

Investimento Imobilidrio” ("Ato do Administrador”), por meio do qual o Administrador aprovou a

atualizagéio do prego de emisséo das Novas Cotas (conforme definidas no Ato do Administrador)
em R$ 93,62 (noventa e trés reais e sessenta e dois centavos), de acordo com os critérios previstos
no artigo 41, pardgrafo 4°, do Regulamento, item (iii) do Regulamento, definido com base no valor
de mercado das cotas do Fundo no dia 06 de setembro de 2021, contemplando um desconto de

6,3613% ("Preco de Emissdo”). Em razéo da atualizagéio do Preco de Emisséo, os demais valores

aprovados no ato do Administrador datado de 05 de agosto de 2021 sé&o ora atualizados nos
termos abaixo indicados, permanecendo inalteradas as demais caracteristicas da 3° emisséo de

cotas do Fundo.

Caracteristicas da 3° (terceira) emisséo de cotas do Fundo ("Emisséo”), atualizadas:

Regime de Distribui¢éio das Novas Cotas: As Novas Cotas (conforme abaixo definido)
objeto da Oferta serdo distribuidas sob o
regime de melhores esforcos de colocacdo
pelas Instituicdes Participantes da Oferta
(conforme abaixo definido), nos termos da
Instrugcéio da CVM n° 400, de 29 de dezembro
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Montante Inicial da Oferta:

Quantidade de Novas Cotas:

Preco de Emisséio:

Lote Adicional:
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de 2003, conforme alterada (“Instrucéo CVM
n°® 400/03" e "Oferta’, respectivamente).

O valor total da Emisséo serd de, inicialmente,
até R$ 300.000.047,28 (trezentos milhdes,
quarenta e sete reais e vinte e oito centavos)
(sem considerar a Taxa de Distribuigéio
Primdria  (conforme  abaixo  definido))
("Montante da Oferta”), podendo ser (i)

aumentado em virtude da distribuicéio de Lote

Adicional (conforme abaixo definidas); ou (ii)
diminuido em virtude da Distribuicéio Parcial,
desde que observado o Montante Minimo da

Oferta (conforme abaixo definidos).

A quantidade de cotas a ser emitida serd de
3.204.444 (trés milhdes, duzentas e quatro mil,
quatrocentas e quarenta e quatro) novas cotas
("Novas Cotas”), podendo a quantidade de
Novas Cotas ser (i) aumentada em virtude do
Lote Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da

Distribuicéio Parcial.

O preco unitdrio de emisséio das Novas Cotas
serd de R$ 93,62 (noventa e trés reais e
sessenta e dois centavos), de acordo com os
critérios previstos no artigo 41, pardgrafo 4°, do
Regulamento, item (iii) do Regulamento,
definido com base no valor de mercado das
cotas do Fundo no dia 06 de setembro de 2021,
contemplando um desconto de 6,3613% ("Preco

de Emisséo”).

Sé&o as Novas Cotas que representam até 20%
(vinte por cento) da totalidade das Novas
Cotas inicialmente ofertadas, quantidade esta
que poderd ser acrescida ao Montante da
Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das
Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Fundo, por meio do Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, e de

acordo com a faculdade prevista no artigo 14,
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Coordenador Lider:

Distribui¢éo Parcial e Montante Minimo da

Oferta:
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§ 2°, da Instrugéio CVM 400. Tais Novas Cotas
sdo destinadas a atender um eventual excesso
de demanda que venha a ser constatado no
Oferta ("Lote Adicional”). As

Adicionais,

decorrer da
Cotas

Novas caso emitidas,
também serdo colocadas sob o regime de
pelo

melhores  esforcos de  colocagédo

Coordenador Lider.

As Novas Cotas do Lote Adicional,
eventualmente emitidas, passardo a ter as
mesmas caracteristicas das Novas Cotas
inicialmente ofertadas e passardo a integrar o
termos do

conceito de “Cotas’, nos

Regulamento.

XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE
CAMBIO, TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS SA, financeira

integrante do

instituicdo
sistema de distribuicdio de
valores mobilidrios, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 02.332.886/0011-78, com sede na Cidade de
S&o Paulo, Estado de Sé&o Paulo, na Avenida
Presidente Juscelino Kubitschek, n® 1.909, Torre
Sul, 30° andar ("Coordenador Lider”).

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31
da Instrugéio CVM n° 400/03, a distribuicéio
parcial das Novas Cotas, sendo que a Oferta
em nada serd afetada caso ndo haja a
subscricéio e integralizagdo da totalidade de
tais cotas no dmbito da Oferta, respeitado o
montante minimo da Oferta, correspondente a
R$ 30.000.060,90 (trinta milhges, sessenta
reais e noventa centavos), equiva|en're a
320.445 (trezentas e vinte mil e quatrocentas e
quarenta e cinco) Novas Cotas ("“Montante

Minimo da Oferta” e “Distribuicdo Parcial’,

respectivamente). As Novas Cotas que néo
forem efetivamente subscritas e integralizadas
durante o Periodo de Colocagéo deverdo ser

canceladas.
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Direito de Preferéncia:

Direto de Subscrigéio de Sobras

Publico Alvo:
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Nos termos do artigo 41, pardgrafo 2° do
Regulamento, serd assegurado aos atuais
cotistas do Fundo no 3° (terceiro) dia util
contados da data de divulgagéo do antincio de
inicio da Oferta e que estejam em dia com suas
obrigagdes perante o Fundo, o exercicio do
direito de preferéncia para subscricéo das
Novas Cotas até a proporgéo do nimero de
Novas Cotas integralizadas e detidas por cada
Cotista na data de divulgagéio do Antncio de
Inicio, conforme aplicagdo do fator de
proporcéio para subscricio de Novas Cotas
equivalente a 0,48796080895, respeitando-se
os prazos operacionais da B3 S.A. - Brasil,
Bolsa, Balcéo - Balcéo B3 (‘B3") e observados
os procedimentos a serem previstos no
prospecto de distribuicdio publicas das Cotas
("Prospecto” e “Direito de Preferéncia’,

respectivamente).

Néo serd conferido aos cotistas do Fundo o

direito de subscrigéio de sobras.

O publico-alvo da Oferta séo os (em conjunto,

os “Investidores”):

(i) os Investidores Institucionais, quais sejam,
Investidores Qualificados, conforme definidos
no artigo 12 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de
maio de 2021 (“Resolucdo CVM n° 307), que

sejam (a) fundos de investimentos, entidades

administradoras de recursos de terceiros
registradas na CVM, entidades autorizadas a
funcionar pelo Banco Central do Brasil,
condominios destinados & aplicagdo em
carteira de titulos e valores mobilidrios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras,
entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizagdo; assim como
(b) os investidores pessoas fisicas ou juridicas

que formalizem um ou mais pedidos de
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Registro da Oferta

Periodo de Colocagéio:
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subscricdio em valor, individual ou agregado,
igual ou superior a R$ 1.000.142,46 (um milhéo,
cento e quarenta e dois reais e quarenta e seis
centavos), em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil, bem como
investidores ndo residentes que invistam no
Brasil segundo as normas aplicdveis e que
aceitem os riscos inerentes a tal investimento

(“Investidores Institucionais”); e

(ii) os Investidores Ndo Institucionais, quais
sejam, pessoas fisicas ou juridicas, residentes,
domiciliadas ou com sede no Brasil, que nédo
sejam Investidores Institucionais e que
formalizem o(s) seu(s) respectivo(s) pedido(s)
de subscri¢éio durante o periodo de subscrigdio
em valor, individual ou agregado, igual ou
inferior a R$ 1.000.048,84 (um milhdo, quarenta
e oito reais e oitenta e quatro centavos), junto
a uma Unica Instituicéio Participante da Ofertaq,
observado a Aplicagdo Minima Inicial

(conforme abaixo definido) (“Investidores Né&o

Institucionais”).

No é&mbito da Oferta ndo serd admitida a
aquisicéio de Cotas por clubes de investimento,
nos termos do artigo 27 e 28 da Resolugdo

CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020,

conforme alterada.

A Oferta serd objeto de pedido de registro
junto @ CVM, conforme previsto na Instrucéo
CVM 400, na Instrugéio CYM 472 e nas demais
disposicdes legais e regulamentares

pertinentes.

A distribuicdio das Novas Cotas da Oferta serd
encerrada na data de divulgagéo do Antncio
de Encerramento, a qual deverd ocorrer (i) em
até 6 (seis) meses apéds a divulgacdo do
Antncio de Inicio, ou (ii) até a data de

divulgagdo do Antncio de Encerramento, o que
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Procedimento de Distribuigéo:

Forma de Subscrigéio e Integralizagéo:

Aplicagéo Minima Inicial:
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ocorrer primeiro. A integralizacdio das cotas
ocorrerd em data a ser fixada oportunamente
pelo Coordenador Lider nos documentos da
Oferta ("Periodo de Colocacéo”).

A Oferta consistird na distribuicéio publica
primdria das Novas Cotas, no Brasil, nos termos
da Instrugéio CVM n°® 400/03, da Instrugéio da
CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada, e das demais disposi¢des
legais e regulamentares aplicdveis, sob a
coordenacgéio do Coordenador Lider, sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo
(incluindo o Lote Adicional, caso emitido), nos
termos do contrato de distribuicio a ser
formalizado entre o Coordenador Lider, o
Administrador e o Gestor e poderd contar,
ainda, com a participagéio de determinadas
instituicdes  intermedidrias  autorizadas «a
operar no mercado de capitais brasileiro,
credenciadas junto & B3, convidadas a
participar da Oferta, exclusivamente, para
efetuar esforgos de colocagéio das Novas Cotas
junto aos Investidores Nd&o Institucionais,
observado o plano de distribuicdo a ser
previsto nos documentos da Oferta (em
conjunto com o Coordenador Lider, “Instituicdes
Participantes da Oferta”).

As Novas Cotas serdo subscritas utilizando-se
os procedimentos do DDA - Sistema de
Distribuicdo de Ativos, operacionalizado e
administrado pela B3, a qualquer tempo,
dentro do Periodo de Colocacdo. As Novas
Cotas deverdo ser integralizadas, & vista e em
moeda corrente nacional, na data de
liquidagdo das Novas Cotas junto das
Instituicdes Participantes da Oferta, pelo Prego

de Emisséo.

No &mbito da Oferta, cada Investidor da

Oferta deverd adquirir a quantidade minima
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Taxa de Distribui¢éo Primaria:

Destinagéio dos Recursos:

Q (1) 3030.7177

@ vortx.com.br

Tech based. @V@a&w Powered.

de R$ 10.017,34 (dez mil, dezessete reais e
trinta e quatro centavos) equivalente &
quantidade minima de 107 (cento e sete) Novas

Cotas (“Aplicagéio Minima Inicial”). A Aplicagéio

Minima Inicial por Investidor ndo é aplicdvel
aos Cotistas do Fundo quando do exercicio do

Direito de Preferéncia.

Taxa em montante de 3,61% (trés inteiros e
sessenta e um centésimos por cento) (“Taxa de

Distribuicio Primdria”), cujos recursos seréo

utilizados para pagamento dos custos da
distribuico primdria das Novas Cotas, bem
como com seu registro para negociagéio em
mercado organizado de valores mobilidrios,
que poder&o incluir, entre outros, (a) comisséo
de estruturagéo, a ser paga ao Coordenador
Lider; (b) comisséo de distribuigdio, a ser paga
ao Coordenador Lider; (c) honordrios de
advogados externos contratados para atuagéo
no dmbito da Oferta; (d) taxa de registro da
Oferta na CVM e na ANBIMA; (e) taxa de
registro e distribuicdio das Novas Cotas na B3;
e (f) (g) outros custos relacionados a Oferta.
Eventualmente, caso a Taxa de Distribuicdo
ndo seja suficiente para cobrir os custos totais
da Oferta, referida taxa serd utilizada para
pagamento, no minimo, da remuneragdio do
Coordenador Lider e das despesas por este
incorridas na  prestagcdo dos trabalhos
referentes & Emissdo, sendo certo que os
eventuais custos remanescentes serdo arcados
pelo Gestor, ndo resultando em qualquer 6nus
aos atuais Cotistas do Fundo, nos termos do
item 639 do Oficio-Circular/CVM/SIN/N®
5/2014.

Observada a Politica de Investimento descrita
no Regulamento, os recursos liquidos da
presente Oferta serdo destinados & aquisicdo
dos Ativos Alvo (conforme definidos no

Regulamento), & aquisicio de Outros Ativos
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(conforme definidos no Regulamento), bem
como ao pagamento dos encargos do Fundo

nos termos previstos no Regulamento.

Demais Termos e Condigdes: Os demais termos e condi¢des da Emisséo e da
Oferta serdio descritos nos documentos da

Oferta.

O Fundo manterd os seus cotistas e o mercado em geral informados sobre o processo da Ofertq,

nos termos da regulamentacéo aplicavel.

OS TERMOS DA OFERTA DESCRITOS NO ATO DO ADMINISTRADOR ESTAO SUJEITOS A
COMPLEMENTAGAO E CORREGAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM, SERAO INCORPORADAS
NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUIGAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER
CONSIDERADO COMO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO
DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS
COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA OFERTA, E RECOMENDAVEL
QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FACAM A
SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS

DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.
Sé&o Paulo, 06 de setembro de 2021.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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